ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI
BRAGADIRU
URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI

PROCES VERBAL DE AFISARE
Nr. /10.12.2021

Subsemnata, BELDIMAN Alexandra-Georgeta, am procedat astiizi 10.12.2021, la
afisarea la avizier, cat si pe site-ul Primariei orasului Bragadiru, judetul Ilfov urmatoarele
documente a propunerii urbanistice avand ca obiectiv INITIERE PUZ-ului conform certificatului de
urbanism nr. 1109 din 05.11.2021 - “APROBARE AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE PRIVIND
INITIEREA SI ELABORAREA DOCUMENTATIEI PUZ PENTRU EDIFICARE UL TERIOARA
STA TIE DISTRIBU TIE CARBURANTI, 3 POMPE MULTIPRODUS, 1 POMPA MOTORINA
UNITATE SKID+ COPERTINA PROTECT 1E, ELEMENTE IDEN. TIFICARE SEMNALISTICA,
RACORD RUTIER, IMPREJMUIRE, UTILITA TI, DEZAFECTARE CLADIRI EXISTENTE Cl, C2,
(3, C4, C5 SI ALTE SERVICII”:

Cerere nr.62908/07.12.2021

CUI UNITED CEMENT GROUP SRL
Imputernicire pentru GHERGHINA CATALIN
C.I. GHERGHINA CATALIN

Certificat de urbanism nr.1109 din 05.10.2021 + anexe /jéj/

Decizie nr.1731 din dosar nr.25444/3.2011

Decizie civila nr.172/2013 1 )
Contract de vanzare —cumparare nr.507 din01.08.1996 + anexa /(9 : / 2 % y
Sentinta civila nr.7052/2012
Extras de carte funciara nr.531893 din 24.11.2021
Memoriu General PUZ
Poze sit sc 1/500
Incadrare satelitara 1/500
Incadrare cadastrala 1/500
Incadrare PUG BRAGADIRU 1/500
Analiza situatie existenta 1/500
Regim juridic 1/500
Retele edilitare 1/500
o  Reglementari zonificare fazal 1/500
o  Reglementari zonificare faza II 1/500
o  Reglementari partiu faza I 1/500
o Reglementari partiu faza II 1/500
o  Reglementari UTR 1/500
Mentionam faptul ci afisarea s-a efectuat la avizierul cat si pe site-ul Primariei Orasului Bragadiru.

Drept care am incheiat azi 10.12.2021 prezentul proces verbal de afisare in doud exemplare.

9!’.!!....'.......

PRIMAR,

GABRI R L e

s INTOCMIRD
} mni?\.-—l/Alexandra-George LDIM\AN

Document care contin date cu caracter personal ce intra sub protectia Regulamentului UE NR.679/2016.

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480795




Catre:

Primaria Orasului Bragadiru
Sos. Alexandriei, nr. 249,
Bragadiru, Ilfov

| 70
BIROUL URBANISM | 0_\[[{1 /24

AMENAJAREA TERITGRIULUI

/
78 DEC. 2021 /HI)LOMNULE PRIMAR ,

Subsemnatul | I : domiciliat in Bucuresti , ||  ARNEG - - B
B .ScH Et ] Ap [l Sector . in calitate de imputernicit al SC UNITED CEMENT
GROUP SRL , cu sediul social in Bucuresti , NG CUI

B i prezenta cerere , va rog sa primiti documentatia anexata

pentru intocmirea Raportului preliminar privind informarea publicului conform Ordinului
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului Nr. 2701 / 30.12.2010 , in vederea
instiintarii publicului la avizierul Primariei Orasului Bragadiru cu privire la intierea P.U.Z.-
ului conform Certificatului de Urbanism Nr. 1109 din 05.11.2021 “Aprobare aviz prealabil e
oportunitate privind initierea si elaborarea documentatiei PUZ pentru edificare ulterioara
statie distributie carburanti , 3 pompe multiprodus , 1 pompa motorina, unitate skid +
copertina protectie , elemente identificare semnalistica , racord rutier , imprejmuire , utilitati ,
dezafectare cladiri existente C1, C2, C3 ,C4, C5 si alte servicii ” pentru imobilul din Soseaua
de Centura ,Nr.2-8, identificat prin Nr.Cadastral IIll. Orasul Bragadiru, Judetul Ilfov .

Data : SC UNITED CEME OUP SRL,
0.3 (2:92/1 prin imputernicit G ina Catalin



OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULUI

ROMANIA
MINISTERUL JUSTITIEI

SXREROODOOSKKIBOEXEXIOEXK
CERTIFICAT DE INREGISTRARE

Firma: UNITED CEMENT GROUP S.R.L.

Activitatea principali: -Comerf cu ridicata al materialului lemnos si al materialelor de constructii si
echipamentelot sanitage - 4673

OFICIUL REGISTRULUI COMERTULUI
DE PE LANGA TRIBUNALUL .. BUCURESTI

Cod-Unic de Tnregistrare: - din data de: 09.12.1992

/
BI’REC“T ,OR
Nr. de ordine in registrul comertului: _

Data eliberirii: . Stefania Carmen CHITU

Seria BNr. 2434709

Tiparit la C.N. “Imprimeria Nationali™ S.A.



Nr 10/24.11.2021
IMPUTERNICIRE

Subscrisa, SC UNITED CEMENT GROUP SRL cu sediul in

—a W 00

inregistrata la Registrul Comertului sub nr. N ) cntati

prin_administrator | c:iican romdn

domiciliat in

posesor [l seria I nr. S cliberati de I -
de I piin prezenta, imputernicim pe

* I cooicia i
legitimat

de NN

sa reprezinte societatea SC UNITED CEMENT GROUP SRL 1n fata
oricdrei autorititi sau organe competente in vederea depuneri, ridicarii,
semndrii documentelor necesare pentru obtinerea avizelor , autorizatiilor
si actelor pentru PUZ si Autorizatie de Constructie.
24.11.2021

ADMINISTRATOR,

Calcan Alexandru Constantin
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ROMANIA
Judetul ILFOV

PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU

(autoritatea adm im' st nricr’ puhh't ¢ emitente ™'

in scopul: aprobare aviz prealabil de oportunitate privind initierea si elaborarea documentatiei PUZ,
pentru edificare ulterioara statie distributie carburanti, 3 pompe multiprodus, I pompa motorina, unitate
skid+copertina protectie, elemente identificare semnalistica, racord rutier, imprejmuire, utilitati, dezafectare
cladiri existente C1,C2,C3.C4,C5 si alte servicii

demieitivl ) municipiul I

O sasssstiivas HREIE. o d o e 151 e
sediul comuna

L T TRV U TR CORRMURN . . . | PN RO POBRTEE oo s vsscssssscssissasn sivmssssinse s s s s

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul .................. HEBON . . cesersrmassrasssssassirsitmessssntsss
municipiul
orasul | e BRAGADIRY . .cosccesismsssssn e SECHOIUl oo
comuna
COR POl .osesiiid shyaé& ...SOSEAUA DE CENTURA...nr....2-8....... bl.......... 86 s ) B i s mavesia

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. U73.'7(”7 faza PUG/PUZ/PUD. aprobata prin
hotérarea Consiliului Judetean/Local BRAGADIRU nr. 98/15.10.2015

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991. privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :

Terenul esle situat in intravilanul orasului Bragadiru conform PUG reactualizat cu documentatia proiect nr.
U73/2012 aprobat cu HCL nr.98 din 15.10.2015. Tercnul in suprafata de 9.840,00 mp (9.862,00 mp din masuratori) cu
numar cadastral [IMlimpreuna cu constructiile edificate pe acesta avand numerele cadastrale [ S
inscrise in CF nr. [ localitatii Bragadiru este proprietatea SC United Cement Group SRL conform Sentinta Civila
nr.7052/2012, irevocabila prin Decizia nr.1731/16.05.2014, pronuntata in dosarul25444/3/2011 de Tribunalul Bucuresti.
Sectia Vl-a civila. Terenul mai sus descris se afla in zona de protectie si siguranta a caii ferate, este afectat de linia electrica
de 20Kyv existenta, se afla in zona obiectivului ., Cazarma 1525™ aflat in curs de clasare in Lista Monumentelor Istorice. In
zona de protectie sanitara severa a apeductelor si captarilor subterane de apa: pentru toate acestea, reglementarea zonelor de
protectie se va face prin solicitarea avizelor SC SNCFR SA, Ministerul Transporturilor, SC Enel Distributie Muntenia SA.
Ministerul Culturii-Directia Judeteana de cultura lifov. SC Apa Nova SA.

2. REGIMUL ECONOMIC : curti constructii conform cerere nr.313487/16.07.2021 pt extrasul de CF pentru
informare nr. 115912 eliberat de O.C.P.1. llfov:



3. REGIMUL TEHNIC : IS - ZONA INSTITUTII $1 SERVICII; .

186 ~ SUBZONA PENTRU COMERT $1 SERVICII;

Utiliziiri admise: Comer{ alimentar $i nealimentar; Magazine generale si supermarketuri i hipermarketuri: Pieje agroalimentare; Alimentafie
publicd; Servicii; Cladiri si centre de birouri; Autoservice; Construcii financiar-bancare; Sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi,
proiectare, consultan{i in diferite domenii §i alte servicii profesionale.

Utilizari admise cu conditiondri: -Restaurante, baruri, cofetirii, cafenele, discoteci; Activitdli manufacturiere, de produclie micd $i mijlocie
cu impact nesemniffcativ sau redus asupra mediului; Stafii de Intrefinere auto capacitate de maxim 3 magini; Aceste tipuri de activitili se pat
amplasa numai dacd nu se fncadreaz in urmétoarele cazuri: funcfiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau dupi orele 22:00 la
mai pufin de 50 m de locuinte §i alte funcliuni protejate §i care pot produce astfel disconfort locuitorilor; funcfiuni care praduc un nivel de
zgomot sau alte noxe peste normele admisibile Tn zonele de locuit la mai putin de 100 m de locuinte §i alte funciiuni protejate;

Utilizéirl interzise:- Orice alte intervenii nu sunt recomandate sau se vor implementa prin studii de specialitate.

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni) :in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 500 mp, cu
un front la stradid de minim 20 metri;

P.O.T. maxim = 30 %;

C.U.T. maxim = 1,8 ACD /mp.teren;

Indltimea maximi admisibili a clddirilor

~Indl{imea maximii admisibild fn planul fajadei nu va depiisi 17 m la cornisi; poate fi adiugat suplimentar un nivel, cu condifia retragerii
acestora dupi o linie la 45" in plan vertical fajii de planul fajadei; Indlfimea maximé nu poate fi mai mare decat distania dintre fronturile opuse;
In intersectii se admite un nivel suplimentar; In toate cazurile in care construciile au acoperis cu pante peste 45 grade se admite mansardarca;
Amplasarea clidirilor fagi de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

-Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate, dispuse pe limitele laterale ale parcelelor, pand la o distantd de maxim 15 metri de la
aliniament;

In cazul in care parcela se fnvecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o clidire avind calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd
laturd se invecineazi cu o cladire retrasi de la limita laterald a parcelei, avind pe fajada laterald ferestre, noua clidire se va alipi de calcanul
existent, iar fa{d de limita opusd se va retrage obligatoriu la o distan(d egalii cu jumitate din iniltimea la strensind/cornigd, dar nu mai putir—e
3,5 metri; Amplasarea noii clidiri pe limita parcelei este interzisi in cazul in care aceasta constituie linia de separatie dintre zona rczidcn(ii(;.__“ i
cea mixtd, funciiuni publice, de cult sau gospodirie comunal; in acest caz noua clidire va fi retrasii fati de limitele laterale cu cel putin
Jjumdtate din indl{imea la cornigé, dar nu mai pujin de 5 m; Cladirile se vor retrage fajd de limita posterioari la o distanjd de cel pufin jumdtate
din ndllimea clidirii misuratd la cornigh, dar nu mai pufin de 5 metri; Pentru respectarea intimititii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
limitele laterale ale cladirilor cu alte functiuni, care sunt orientate spre locuiniele situate la mai putin de 10 metri distant3, se recomandi s3 fie
situat la minim 1,80 m de la pardoseala incéperilor;

Amplasarea clidirilor uncle fati de altele pe aceeasi parcela

- Clidirile vor respecta intre ele distanfe egale cu Tndl{imea la corniga a celei mai inalte; Distanja se poate reduce la jumatate din Indl{ime, dar
nu mai pujin de 3 metri, in urmitoarele cazuri: daci ambele fajade prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi de
locuit sau pentru alte activititi permanente care necesitd fumind naturali;dacd se realizeazi un studin de Tnsorire in urma ciruia rezults ci se
asigurd minim doui ore de insorire pentru Tncdiperile destinate activitifilor permanente;

Amplasarea clidirilor fagi de aliniament:

-In cazul constructiilor amplasate la Autostrada de Centurd Bucuresti retragerea cladirilor se va face se va face la minim 32,00 m cu
respectarea zonei de protectie de 50,00 m; In cazul constructiilor amplasate la Drumul Najional DNG sau se vor respecta retragerile previzute
in avizele C.N.A.D.N.R., funcfie de profilele avizate ale DN-ului in zonele respective; In cazul construciiilor amplasate la Drumurile Judejene,
retragerea fajd de aliniament se va face respectiind zona de protecjie a acestuia, conform Ordonantei nr. 43/28.08.1997; In cazul striizilor cu
fronturi retrase fald de aliniament se va respecta retragerea minimi cladirilor faté de aliniament de 5,00m;

Circulatii i accese

~Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal si aprovizionare (fac exceplie de la
separarea acceselor constructiile cu suprafafa comerciald mai mici de 50 mp.); In funcfie de destinafia si capacitatea construcfiei vor fi

previzute: alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului; platforme de depozitare §i accese masini §i utilaje speciale separate de aleile
carosabile destinate consumatorilor; .

Stationareca autovehiculelor: L L
- Pentru canstructiile comerciale se prevede cite un loc de parcare la fiecare unitate comerciald pani la suprafefe comerciale de 50 mp utili;
Pentru suprafefele comerciale cu suprafete mai mari de 40 mp se prevede cite un loc de parcare pentru fiecare 20 mp suplimentari; pentru
suprafefe comerciale mai mari de 250 mp utili numiirul calculat de locuri de parcare se suplimenteazi cu 20%; Pentru restaurante va fi
previzut cite un loc de parcare la 4 locuri la masd; la acestea se vor adduga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor;- Se vor asigura fn mod obligatoriu locuri de parcare pentru persoanele cu handicap sau cu
dificultiifi de deplasare cel putin 4% din numarul total al locurilor de parcare, dar nu mai putin de 2 locuri de parcare.

Conditii de cchipare cdilitari: - Autorizarea executdrii construciiilor este permisi daca exista posibilitatea racordarii noilor consumatori la
rejelele existente de apd, la instalatiile de canalizare §i de energie electrica, Panil la extinderea rejelelor publice de apd-canal in intreaga
localitate, in baza avizului de la Agentia de Mediu si de la Ageniia Nationald Apele Romane se poate accepta o solufie individuald de
alimentare cu ap# si/sau canalizare. Dupd extinderea rejelelor nu se va mai permite autorizarea de constructii fard racordare la refelele
menlionate;

- In cazul solufiilor individuate de alimentare cu apd §i canalizare se aplici urmditoarele condifii: pentru alimentarea cu api pot fi utilizate
instala(ii de capacitate mici de pind la 0,2 litri/secundi, destinate exclusiv satisfacerii necesitatilor gospodiriei proprii; pentru canalizare pot fi
utilizate instalafii de capacitate mici de epurare.

Spatii Jibere si plantate

-Reglementarea spatiilor libere si verzi se va face in baza avizului obligatoriu de la Agentia Nationala pentru protectia Mediului; Pentru
constructiile administrative si de servicii publice vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ, minim 30% din suprafata terenului.

““Q\ 2



Imprejmuiri

-Cladirile de cultura si cele comerciale retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot utiliza
suprafata cuprinsa intre aliniamentul reglementat si aliniamentul constructiei ca terase pentru restaurante, cafenele etc. Aspectul imprejmuirilor
se va supune acelorasi exigenie ca §i in cazul aspectului exterior al constructiei;

Aspectul exterior al clidirilor

- Aspectul exterior al clidirilor va jine cont de ceriniele funciionale, adaptate la identitatea locald, astfcl incit si se asigure coerenid §i unitate
compozilionaldi; Aspectul eladirilor va fi subordonat funcjiunii specifice, dar cu condifia realizirii unor ansambluri compozifionale care si {ind
seama de particularitiile sitului §i de arhitectura cladirilor din vecintate cu care se afla in relajii de co-vizibilitate; Se recomanda utilizarca
materialelor si culorilor naturale (paméntii pastelate) §i se interzice utilizarea culorilor stridente; Se recomandi acoperigurile tip sarpantd, din
{igld, cu pantii de cel mult 45 grade; Se interzice folosirea azbocimentului §i a tablei strélucitoare de aluminiu pentru acoperirea clddirilor;
-Utilitalile se vor realiza din surse proprii, Priméria orasului Bragadiru nedispunénd de fondurile necesare de exccutare;

-Pentru lucririle de bransament clectric, gaze naturale apa si canalizare sc pot solicita certificate de urbanism si autorizafii de construire
separate sau odata cu lucrarile de baza,

In conformitate cu prevederile art.32 alin.1 fit.(c) din legea nr.350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, elaborarca documentatici PUZ se va face in
baza Avizului prealabil de oportunitate aprobat de Primarul orasului Bragadiru.

Dupa aprobareca documentatici de urbanism PUZ se va depune documentatia pt obtincrea autorizatici de construire.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat4)

in scopul solicitat pentru:

OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE PENTRU : aprobare aviz prealabil de oportunitate
privind initierea si elaborarea documentatiei PUZ pentru edificare ulterioara statie distributie carburanti, 3 pompe
multiprodus, 1 pompa motorina, unitate skid-+copertina protectie, elemente identificare semnalistica, racord rutier,
imprejmuire, utilitati, dezafectare cladiri existente ClI ,C2,C3,C4,C5 si alte servicii

N Seopul eniiterii certificatului de urbanism conforn precizarii solicitantului, formulatd in cerere
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare

si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii,

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :
fn scopul elaborarii documentafiei pentru autorizarea executiirii lucririlor de construetii — de construire / de desfiinfare —
solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului :

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra
mediului, modificat prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe in legaturd cu mediul §i nodificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a
Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta sk analizeze si sa decids, dupi caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice / private in lista proiectelor
supuse evaludirii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupd emiterea
Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente.

in vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului gi formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiei Tn acord cu rezultatele consultérii publice.

in aceste conditii:

Dup# primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia
mediului n vederea evaluarii initiale a investitiei §i stabilirii necesitdfii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii
initiale a investifiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii administratiei publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii

In situatia in care, dup emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei
asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei
publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente :

a) [ certificatul de urbanism (copie);

b) O dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie conform cu
originalul);

¢) documentatia tehnici — D.T., dupé caz ( 2 exemplare originale ):



In conformitate cu prevederile Leg

) : ii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii, republicata, cu
modificérile $i compltarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade ...cooeeeercreressrnennn, péind la data de .....cooeerevenriinenene

Dupid aceastd datd, o noui

prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand si obting, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism

SECRETAR GENERAL / SECRETAR,

{ mumele, prenumele si

semundtura)
Conducditorul autoritatii administrafiei publice emitente ***),
(Functia, immele, prenumele si
semndtira)
L.S. Arhitect - sef ko)
fumele, prenumele si

senmdtura)

Data prelungirii valabilitatii : ...

Achitat taxade : .oveurcervvreon lei, conform Chitangei nr. ...........coooveovevevevvervnn, (1111

Transmis solicitantului la data de ............oooovoeoovvoon direct / prin posta.
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Macara si teren in suprafata de M t3cand parte din parcela C
25, conform ) adresei OCOI nr. 910;

2.83 constataie intervenitd rezilierea contractului nr.
975/01.08.1996;

S. 83 Spuna reziiierea contract Uiii nr. 875/C1.08. 1S826;

4. 83

of
dispund obligarea reclamantei- oaraﬁﬂ_
_ la plata daunelor *o*rs:anc in lipsa d osinta a suprafetei
Ppe care a uti :zat-o fara titiu in tot acest intervat:
. 8& dispuna granituirea proprietatii sale, in temeiul art. 584 Cod
Civil, In asa fel incat s& se delimiteze de supraraia de teren de -
] t c,!a antei-parate;
una obligarea reclaman tei-paréte la demolarea gardului
ridicat ntre ?:erem.l sau si terenul proprietatea acesteia:
7. s& dispund obligarea recl a...ante -péréte la plata contravalorii

terenului Tn suprafatd de | in cazul admiterii actiunii :I)rmcrf

formulate de .euamas“a
pronuntarii unei hotararii care s3 tina loc de contract de vanzare
cumparare pentru intreaga supraf ata de I

8. s& o oblige pe 'ef‘iamamao ratd la plata cheltuielilor de
judecats.

La termenul de judecats din 16. 03.2011,
in Legea nr. 85/2006, a constatat suspend
cererii principale, avand in vedere cd impotriva

Fract A :x\h;gé nrﬁn@ﬁ!v ra imenlivanfai of o ﬁlqrunc: cararea :’Ql:on\a'ﬂﬁﬁl"}!".ﬁ .’E

N b A e ) G PP euui S nisei vl Lo T e e D

forméandu-se astfel dosarul nr. 93444/3/281*, avand ca obiect cererea

formulats de _
La termenul de judecatd din 11.05.2011, reclamanta [N

M si-a prﬂ’“zat cer erea initiald, n sensul cuantificarii lipsei de folosinta

a terenuiui ia suim , SGlicitaind uungafea ;é_éts -

la plata acesteia.

In cauzd au fost administrate probele cu Inscrisuri, interogatorii si

expertize in specialitatea topografie si contabila.

Prin sentinta civild nr. 7052 din 23.05. 2012, tribunaiul a admis in

parie actiunea formulatd de reclamania . I
administrator judiciar Cabinet de Insoivenis | impotriva

paratei , @ constatat nulitatea
absolutd™ parfiala a contractului de vénzare-cumpdrare nr.
875/01.08. ?996 Incheiat Intre pérti in privinta terenului ce a format
ob{ccwf stui contract: a rcspms restul pretentiilor ca nefondate si a
obligat-o pe reclamanté sé plateascé paratei suma d _CJ titlu
de cheltuieli de judecats, reprezentand oncrariu avocat si onorariu
experti.

b(IJ
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Impotriva acestei hotarari au declarat apel atat reclamanta, cat si
paréta, ambele criticAnd-o pentru netemeinivie si nelegalitate.

Prin decizia civild nr. 172/2013 din 28 mai 2013, Curtea de Apel
Bucuresti — Sectia a Vi-a Civild a respins ca nefondat apelul reclamantei
prin lichidator judiciar Cabinet de Iinsolventa R
B 5 2 aomis apelus deciarar de péréta
ot sentinfei civile nr. 7062 din data de 23.05.2012. a
Tribunalutui Bucuresti - Sectia a ViI-a Civilg, pe care a schimbat-o in
sensul ca a respins primul capat din acfune ca neintemeiat § a mentinut
celelalte dispozitii ale hotédrérii; a obligat-o pe intimata-reclamantd SC

la plata cétre apelanta-pérats
AL a sumei de I ro0rozontang Chetuie! Oe Judecats,
Reclamanta prin lichidator Cabinet de Insolventa
a formulat recurs Tmpotriva deciziei pronuntate de
instanta de apel, criticAnd-o din perspectiva motivelor de nelegalitate
prevazute de art. 304 pct. 8 si 9 Cod procedura civila.

In esenta, reclamanta a sustinut ca instanta de prim control judiciar
a interpretat gresit actul juridic dedus judecatii si cd a pronuntat
hotarérea atacatd cu incalcarea dispozitiilor art. 1331 si art. 584 Cod
civil, art. 58 si 57 alin. 2 din Legea nr. 58/1991 si art. 46 din Legea i,
18/1991.

La termenul din16 mai 2014, recurenta-reclamanta, prin lichidator
Cabinet de Insoiventd | E: tansmis la dosar cerere de
renuntare la judecata caii extraordinare d: atac. In sustinerea cererii
récureniei-reclamante, intimata-parata, prir, avocat, a depus la dosar
extras din Buletinul Pracedurilor de Insolventd nr. 9107/13.05.2014, in
care a fost publicat Procesul-verbal al Adunsrii Creditorilor debitoarei SC
_de 11 aprilie’ 2014, prin care cu majoritate de voturi a fost
aprobata renuntarea la judecata prezentului recurs.

Similar, intimata-parata e ereraErEEr———r
depus la dosar cerere de renuntare [a plata cheltuielilor de judecats in

aceasta faza procesuala.

Inalta Curte a luat in examinare cererea formulatd de recurenta-
reclamanta n temeiul dispozitiilor art. 246 Cod procedura civild, retindnd
ca, potrivit acestei reglementari, reclamantul poate renunta oricand la
judecata, fie verbal, fie prin cerere scrisa,

In spets, nalta Curte constata c& manifestérile de vointa ale
recurentei - reclamante si intimatei - parate, in sensul de a renunta prima
la judecarea recursului i cea din urma la a solicita plata cheltuielilor de
judecata, reprezinti acte de dispozitie ce indeplinesc cerintele impuse
de art. 246 Cod procedura civila.




N

Asifel, renuniarea ig judecata recursuiui este formuiaid de

‘| recurents prin reprezentantul s3y legal — lichidatorul numit in procedura

'

u/ insolventei si are la baza §i hotérérea adunérii creditorilor.
TRIBUZ T 4

In ceea ce o prives-- pe intimat3, renuntarea la plata cheltuielilor
de judecats vine din pariea societatii si este valabil formulat3, fiind vorba
despre un drept de care partes poate sa dispuna.

Avand in vedere prévederile art. 316, raporiat la art. 298 sila
art.246 Cod procedurs civild, Inafta Curte va lua act de aceste cereri.

PENTRU ACESTE MOTIVE
IN NUMELE LEGII
DECIDE

la act de renuntarea reclamantei -prin lichidator
CABINET DE INSOLVENTA ;lajudecata recursului
declarat Tmpotriva deciziei civile nr. 172/2013 din 28 maj 20138,
pronuntata de Curtea de Apel Bucuresti —Sectia a Vl-a Civila.

la act de renuntarea intimatei-paréte
I Bucuresti la cererea privind acordarea cheltuielilor de
ludecats efectuate in acessts fazs procesuals.

Irevocabil.

Pronuntats in sedinta publicd astazi, 16 mai 2014.

PRESEDINTE JUDECATOR/ JUDECATOR

E. Vninhani r\nih-‘-ﬂ"}.i—.’u A Chjes’ge_ug

T YRIBUNALUL BUCE §E’Sﬂ :
— -Sectia a -Vi-a Civfié’ |

Prezenta copie fiing c':-nfarmé{u originalul

aflat In dosarul acestui Trm}zﬁ/“:a.' - MAGISTRAT ASISTENT
DS—— se/legatizeazé denol. -° C. G/Wigd,
T ek,

v e i Stlis, GNEFIER, L~

Red./Tehnored./CGV/5ex

23.08.2014

Curtea de Apel Bucuresti —Sectia a Vi-a Civila
Jud. lanina Gradinaru

Jud. Virginia Dumineca
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Dosar nr. 25444/3/2011 (Numdr in format vechi 2073/2012)

Aoy T T ROMANIA

Os 3, ."»l : 5 ‘;’,.

K "~ .. ¢ CURTEA DE APEL BUCURESTI
a4 SECTIA A VI-A CIVILA

DECIZIA CIVILA Nr. 172/2013
$edinta publics de la 28 Mai 2013
Completul compus din:

PRESEDINTE |

JUDECATOR I
GREFIER

Pe rol fiind pronuntarea asupra cererilor de apel formulate de
apelanta_reclamanta H
CABINET DE INSOL A i de apelanta péarata

impotriva sentintei civile nr. 7052
din data de 23.05.2012, pronuntate de Tribunalul Bucuresti Sectia a VI-
a Civila, Tn dosarul nr. 25444/3/2011.

Dezbaterile au avut loc In sedinta publici de la 24.04.2013,
sustinerile fiind consemnate n incheierea de sedintd de la acea dat,
care face parte integranta din prezenta decizie i cand Curtea, avénd
nevoie de timp pentru a delibera si pentru a se depune concluzii scrise,
a amanat pronunfarea pentru data de 30.04.2013, 07.05.2013,
14.05.2013, 21.05.2013, apoi la 28.05.2013 c4nd a decis urmatoarele:

CURTEA

Prin cererea fnregistratd sub nr.35394/3/2010 pe rolul

Tribunalului Bucuresti Sectia a Vl-a Comerciala, reclamanta
da chemat Tn judecatd parata

solicitand instantei s& pronunte o hotirare care si find loc de act

autentic de vé&nzare-cumpdrare pentru imobilul teren in suprafats d
9840 mp situat n NN Sos. (N
parcela NG

In drept, au fost invocate dispozitiile art-942, 969, 1073 si 1294
Cod civil.

Parata a formulat cerere reconventionali prin care a solicitat ca
instanta s& constate nulitatea absoluta a contractului nr.975/01.08.1996
avédnd ca obiect vanzarea urmatoarelor: constructie depozit produse
finisaj; Tmprejmuire; constructii cladiri in diferite stadii de executie;
platforma - rampa beton armat; macara turn MB 110B si cale rulare
macara si teren in suprafata de 8.360 mp, ficand parte din parcela Cc -
45, conform adresei OCOT nr. 910; s& constatate intervenita rezilierea




’ Ia-i
975/01.08.1996; sa dispuna obligarea —m oy
plata cétre reclamants a daunelor reprezentar;ta :gasnrea )
a suprafetei de 1480 mp, pe e i -
I - utilizaﬁo fétré vreun ftitlu in tofi a cesti an.i,'lsaA d;s;;u?e&: oy
granifuirea proprietatii paratei, in temeiul art. 584 Cod Civi, in a3
incat s3 se delimiteze suprafata de teren de 8360 mp @ e

de proprietatea paratei; sa dispuna ob [ga‘;iel
reclamantei parate SEEEEGGGEGEGEGEAER 53 demoleze gardu

pe care l-a ridicat intre terenul siu gi terenul partei; sa dispund

obligarea |G |2 piata citre pirétd 2

contravalorii suprafetei de teren de 1480 mp, in cazul in care lr}stan’;a

va admite cererea reclamantei INEEEEG—————— i i se Va

emite o hotdrare care si tind loc de contract de vanzare cumparare

pentru intreaga suprafata de 9840 mp; sa fie obligata S
la plata cheltuielilor de judecata.

La termenul de judecatd din data de 16.03.2011, Tribunalul a
constatat cd judecarea cererii principale este suspendata de drept, n
conformitate cu dispozifiile art.36 din Legea nr.85/2006, intrucét
societatea pérata a intrat in insolventd. Totodatd, Tribunalul a dispus
disjungerea cererii reconventionale, astfel incét s-a format dosarul
nr.25444/3/2011 avand ca obiect cererea reconventionald
formulata de [INNENEGEGE

. La termenul de judecatd din data de 11.05.2011 reclamanta SC
I = a=ritat ca solicita obligarea paratei S
plata sumei de | <i cu titlu de contravaloare lipsa folosinta.

La termenul de judecata din 5.10.2011 péréata a invocat exceptia
autoritatii de lucru judecat a sentintei 3774/14.03.2001 a Tribunalului
Bucuresti Sectia a VI-a Comerciald, exceptia ce a fost respinsa.

In cauzé au fost administrate probele cu inserisuri, interogatorii si
expertize in specialitatea topografie gi contabila.

Prin sentinta civild nr. 7052 din 23.05.2012 instanta a admis in

parte actiunea formulatd de reclamanta I prin
]
I impotriva paratei SIIIINIEGEGEEEEEEEEEEE ;i -

constatat nulitatea absolutd partiald a contractului de vanzare-
cumpdrare nr.975/01.08.1996 incheiat intre parii in privina terenului ce
a format obiectul acestui contract. A respins restul pretentiilor ca
nefondate si a obligat reclamanta sa plateasca parétei suma de N
lei cu titlu de cheltuieli de judecatd reprezentdnd onorariu avocat si
onorariu experti.

Pentru a pronunta aceasta solutie, prima instantd a retinut c3 la
data de 18.07.2006 societatea parata a castigat licitatia organizata
pentru v@nzarea imobilului apartindnd reclamantei — activul ,Depozit

Produse Finisaj”.

Conform procesului verbal incheiat cu acea ocazie (fila 16 — vol.l
Anear AdAa fAanAd) adihidanrataril auasa nhlinatia dea a achita nretill de




3
zM_ROL' Pius TVA 18% in termen de 90 de ziie de la data
judecdrii, contractul de vanzare-cumpérare urmand a se incheia Tn

termen de 15 zile de |a data licitatiei.

La data de 1 .08.1996, in temeiul acestui proces verbal, intre

reclémanté in calitate de vanzator i parata in calitate de curpérétor,
$-a incheiat contractul de vanzare-cumpdrare inregistrat la parata sub
nr.975 (fila 10 vol. | dosar de fond).

Prin acest contract s-a stabilit c& obiectul vanzarii este detaliat in
anexa 1 la contract, iar predarea-primirea bunului este consemnata in
anexa 2 la contract,

Prin clauza 3 parile au convenit ca pretul de IR OL
plus TVA s3 fie achitat in termen de cel mult 90 de zile de la data
incheierii contractului.

In anexa 1 la contract se mentioneaza ca activul vandut este
compus din: a) construclie depozit produse finisaj in suprafatd de
1379,70 mp; b) Tmprejmuire realizatd din panouri de beton armat
prefabricat in lungime de 74 ml; c) constructii cladiri diverse stadii de

- executie cu o suprafats de 108 mp; d) platforma rampa de beton armat
{platforma de acces incintd i rampa C.F. — 216 mp; e) macara tum _si
cale de rulare macara, f) teren in suprafati de 8360 mp.

In anexa 2 a contractului se arata c& terenul in suprafatd de 8360
mp este compus din suprafata construitd de 1510 mp, suprafaia
drumuri si platforme — 3590 mp si suprafata nebetonats de 3200 mp.

Totodatd se mentioneaza ca terenul nu este complet Imprejmuit.

Cu privire la suprafata de teren ce a format obiectul contractului -
de vanzare-cumpdrare, Tribunalul a constata c& reclamanta SEEEEEEE
WM sustine ca obiectul contractului I-a constituit o suprafata de 8360 mp
(péréta utilizand Tns3 de la Incheierea contractului si pana in prezent o
suprafaid de 9840 mp, deci cu 1480 mp mai mult).

Paréta sustine c& obiectul contractului I-a constituit o suprafatd de
teren de 10.207,70 mp, insd din masurdtori a rezultat o suprafatd de
8840 mp. Pentru a ajunge la aceastd concluzie, parata a adunat
suprafefele mentionate in anexa 1 la contract la literele a), ¢), d)si f,
respectiv suprafata de 1379,70 mp, 108 mp, 144, 216 mp si 8360 mp,
rezultdnd astfel o suprafatd de 10.207,70 mp, insa se indica din ce se
compune suprafata de teren de 8360 mp, iar in aceasta suprafat3 intr3
§i suprafata construitd, cét si suprafata reprezentdnd drumuri si
piatforme. Prin urmare, Tribunalul a refinut din analiza contractului si a
anexelor acestuia ca partile au inteles s& se transmitd dreptul de
proprietate asupra unei suprafefe de teren de 8360 mp, pe aceasta
suprafatd de teren existand si constructiile.

Atat din méasurdtorile efectuate de parat3 dupd Incheierea
contractului (fila 21 voll dosar de fond) cét si din masuratorile
efectuate de expertul in specialitatea topografie numit de instanta,
rezultd ca, in realitate terenul ce a format obiectul contractului are o



4
Suprafeld mai mare docat cea indicata de parti (3:;60 mp),
O Suprafat de 9860'mp, deci cu 1480 tp mai mult. ‘L e
' Suprafata in litigiB de 1480 mg3 este identificatd de expert in schlﬁ .
anexata la raportul de expertiz prin puhctele A-B-10-3 (fila 228 vol.l,
dosar de fond). o ik
AA apreciat prima instanta ca in mod eronat susiine reclamanta ca
qbiectul contractului I-a constituit doar o suprafata de teren de 8360 mp
(identificats prin anexa 1 |a raportul de expertiza prin punctele 4-52-39-
47-B) lar diferenta de 1480 mp ar fi rdmas Tn proprietatea sa. B
Suprafetele canstructiilor si ale terenului indicata Tn centr?:Ct ¥
anexe erau mai mari decat cele reale si deci terenul ce s-a dorit a ﬁ
Instréinat avea in realitate o suprafatd mai mare, imprejurare ce rezultad
din faptul c& in anexa 1 la contract se mentioneazd c& rampa de
Incarcare-descircare CF are o suprafatd de 216 mp  desi din
masuratonile efectuate de expertul numit in cauz3 reiese c3 aceasta are
© suprafatd mai mare, respectiv suprafata de 300 mp. De asemenea, in
Cuprinsul anexei 2 la contract se arats c3 intreaga suprafatd betonata
(drumuri si platforme) este de 3590 mp, or din masuratorile efectuate
rezultd c& suprafata de 1480 mp este o suprafatd betonats (Tmprejurare
ce reiese din schita Intocmita de expertui parte al paratei — fiia 67 voi.ii
dosar de fond), care Tmpreuna cu cealalts suprafata betonats formeaz3
O suprafatd de 3610 mp,, diferenta de 20 mp reiesind din noile
masuratori. Or a considera c& Suprafata de 1480 mp nu a ficut parte
din contract inseamn3 a nesocoti prevederile contractualecare aratX o3
suprafaia betonats este de 3590 mp (din m&suratori 3610 mp).
Relevantd s-a apreciat a fi si Tmprejurarea ]a data de
1.02.2000 reclamanta a incheiat cu contractul
de vanzare-cumpdrare nr.460 (fila 233 vol.l dosar de fond) prin care a

transmis catre aceastd societale o stprafaid de teren de 10.377 mp
aflatd la sud de terenul in litigiu, mentionandu-se in contract ¢4 la nord
terenul vandut se Tnvecineazi pe o lungime de 124,90 mp cu un grad
de prefabricate — aceasta limit3 fiind si limita terenului de 9840 mp,
astfel cum a fost identificatd de expert prin punctele 10-3 din anexa 1 la
raportul de expertizd. Rezulld astfel ci la acel moment reciamania nu
pretindea ca are un drept de proprietate asupra unei portiuni din terenul

ocupat de péarata.
De abia la data de 18.02.2010 cand péréata i-a adus la cunostinta

cA terenul ce a format obiectu! contractului are o suprafatd mai mare de
8360 mp, reclamanta prin adresa nr.501 a pretins paratei o suma de
bani cu titlu de pret, diferenta realizata din m&suratori.

Prin urmare, Tribunalul a constatat c& terenul ce a facut obiectul

contractului incheiat la 1.08.1996 a fost de 9840 mp. .
Intrucat ja momentui incheierii contractului, dispozitile art.48
alin.1 din Legea nr.18/1991 prevedeau forma aut_enticé pentry
contractele Incheiate 1intre vii. ¢i avdnd ca obiect terenuri,
nerespectarea acestei forme ad validitatem atrdgénd

respeciiv arg

/N
i
>

o 1

sanctiunea
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nulitatii : L
d:ig:g' g:g::!:fe(neexrsténd Tnsa dispozifii legale care s3 ,s:'rahiieasf-é
orimul capét‘ aISI Pentru construcii, Inbunalul a apreciat intemeiat
contractului de Vacereru §! a constatat nulitatea absolut? earttgi_!a_; a
" rjzare—cumpérare:e nr.975/1.08.1996 incheiat intre parti
Prvinta terenului cea format obiectul acestui contract. . "
_.Cavetele doi 5i troi de cerere privind constatarealdisouinerés
rezilierii contractului nr.975/1 .08.1996 (ciontract care, desi nul ca act de

vanzare-cumpirare este valabil ca antecontract de vAnzare-cumparare -

in virtutea principiului conversiunii actului juridic dedus din regula de
Interpretare a contractelor prevazutd de art,978 Cod civil), s-au

Ao tatray i -y 3
~LnSAlRN 2 T neintemointa,

Astfel, ultimul acord de vointa al partilor referitor la momentul pl&tii

il constituie contractul de vanzare-cumpdérare. Conform clauzei 4 din
contractul de vanzare-cumpérare preful se achita in 90 de zile de la
data Tncheierii contractului.

Cum contractul s-a incheiat la 1.08.1996 rezulta ca data scadenta
pentru plata pretului a fost 1.11.1996, iar nu 15.10.1996 cum sustine
reclamanta. '

Din Tnscrisurile depuse la filele 73-80 din vol.I dosar de fond.

- S~ - B o g » ~ . 7 S s £ o
atestd c3 pardla a achilat preful Tn 4 trange, uitima frans3 fiind achiatd

la data de 28.10.1996. / )
Capatul patru de cerere avand ca obiect obligarea pératei la plata
contravalorii lipsei de folosinta a suprafetei de 1480 mp, ,reprezentand
diferenta dintre suprafata utilizatid de paratd de 9840 mp si cea care
foce obicclul gomtractiilui, de 8360 mp” s-a apieciai de asemenea ca
fiind neintemeiat intrucat si suprafata de 1480 mp a format obiectul

contractului incheiat ntre péarti, aceastd suprafatid rezultand din

~maésurétorile efectuate ulterior incheierii contractului. ,
Capetele cinci si sase de cerere avand ca chiect .gréniluirea

=2

proprietatiior partilor in aga fel incat sa se delimiteze suprafata de teren

de 8360 mp a I dc proprietatea
reclamantei” si obligarea péaratei JEEGTNNGNGNGNTNGNGNGNGENGNGEGEGEGEGEEE <2
demoleze gardul ridicat intre- terenul proprietatea sa si terenut
proprisiatea raciamantei au fost respinee c2 neintoemeiate, In conditiilc
in . ‘care probele administrate Tn cauzé au demonstrat ca i suprafata
de teren de 1480 mp a format obiectul contractului nr.975 din
1.08.1996. '

Prin urmare, Tribunalul a constatat cd& nu exista douad fonduri
Tnvedinaie aparjinand unor lituiari diferiyi, i un singur tond in suprafata
totald de 9840 mp in care este inclusa si suprafata de 1480 mp si cu

_privire la care reclamanta a infeles s& transmitd pérétei dreptul de
_ proprietate iar parata s-a obligat sa achite pretul, intelegerea parilor, Tn

lipsa formei autentice, avdnd doar valoarea de aniecontract de
vanzare-cumpdarare. ' '

Cu privire la capatul de cerere avand ca obiect obligarea pérétei
la plata contravalorii suprafetei de teren de 1480 mp s-a refinut ca din

bt



6 {

i : la momentul -~ |
dispozitiile art.1329 din Codul civil de la 18:64" -1in w%(;a\:‘iande in ekl |
~ rezulta ca in situatia in care Nt

Incheierii contractului
pentru un pret global
care bunul are n reali

(situatie care se regaseste n speté% in js;jts.uigg ;:
tate o suprafata diferitd, diferenta —in p

. " ia i sideratie
minus — ntre intinderea declarats si cea reald nu se ia in con tie,

nrat )
£ Sy

L.

o

(2] 'r-v ¥ -~ o Smgiene
a L .,nn.q‘=q —~— 11 cals

! npl i nd ﬁ MK‘H" [-Z-1X] ‘m. Enpnmi, ~ ﬂ" H?'“ walL Uiy
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diferenta valoreazj el putin a 20-a parte din pretul total al vénzarii. 3
N Spefd, Tribunalul a constatat ci nu ne aflim in situatia :
€xceptie, diferenta de teren de 1480 mp ce a rezultat din masurato

nevalordnd maj mult

de 20% din preful total convenit de parti atat

Peniru construciii, car $! pentru teren. , 0
Aceasta deoarece Suprafata de teren in plus reprezinta 15'0.4 0

din teren i, prin urmare, nu ar putea avea un pret care s3 repr ezmtq

20% (sau mai mult) din pretul convenit pentru intreg terenul cat si

pentru constructii,
Cererea reclama

ntei privind obligarea parétei la plata cheltuielilor

de judecatd a fost gasity neintemeiata, Intrucat pentru pretentiile

admise reclamanta nu
care reclamanta a

a avansat cheltuieli, iar resty| pretentiilor (pentru
efectuat cheltuielj constdnd n onorari expert

i e lid o~y v v - e e b Y - £. .1 N, W
Speitilatea topografic $i SXpeit contabil) au fost fespinse ca

neintemeiate.

Totodata, cererea parétei privind obligarea reclamante;j la plata
cheltuielilor de judecatd s-a apreciat a fi iIntemelats, tntrucat pentru
dovedirea netemeiniciei pretentiilor formulate |a capetele doi - gapte,

hel
),

paréta a avansat ¢
topografie

avocat (N i total I I

mpotriva acestei solutii, Tn termen legal,au declarat apel atat

reclamanta
RL.
rin apelul formulat de reclamanta - a

|

tuieli constand in onorariu expert Specialitatea
onorariu_expert contabi ﬁ $i onorariu -

orin lichidator iudiciar. cat si pardta QC

solicitat admiterea apelului si modificarea sentinei apelate in sensyl

admiterii Tn intregime a

actiunii formulate.

i MOliVare se& aiald, sub ui priin aspect, c3 Tribunaiui a
constatat in mod gresit ca suprafata de 8.360 mp este n realitate de

9.840 mp. Astfel, tere

nul ocupat de constructile instriinate de SC

- Tns& in continuare, instanta concluzioneazs in mod gresit ci

suprafata de 8.360 mp

este in realitate de 9.840 mp, in conditiile in

care Insasi pArita si-a Intemeiat actiunea pe ideea c3 suprafata total3

de teren de 9.840 mp folosita, este de fapt suprafata de 10.207.70 mp

e rasiihd Aln Pracciceam o
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- Instanta, th schimb : .
V=l Care nici paras =10, @ apelat la un alt rationament, in conditiile Tn
Sy w"“"xu Parata nu ii sustine si nici expertiza totpo.
\ / gresit cge|anta arata ca instanta argumenteaz in moc!
- o ¥ Suprafet'ele constructiilor si ale terenului, indicate in contract i
'Xe, erau mai mari decat cele reale. Astfel, din mdasuratori, se
observa ca C5 identificats ca RAMPA atat in nlanul expartului Gurita cu
cuorrata de 300 mp, cat si C5 identificatd de ing, [N ™
Suprafata de 305 mp, este aceeasi cu Platforma Rampa de Beton
Armat prevazuta la litera d) din Anexa nr. | si 2 la contractul din
01.08.1996 in suprafata compusa de 144 mp platforma si 216 mp

ramna OF (taial 200 wn )
R R ASW LA W |l|y,-

Deci, suprafata reala este mai mica (360 mp - 300 mp = 60 mp
mai putin) decét cea din contract gi nu invers, cum sustine instanta.

n plus, mai sustine apelanta ci expertiza topo nu a avut ca
obiectiv si nu a determinat suprafata betonat3 existents.

Ue asemenea, apelanta aratd ci in mod gresit a retinut prima
instanta ca apelanta ar fi recunoscut in intregime dreptul de proprietate
al intimatei parate, in considerarea contractului de vanzare cumparare
ncheiat cu » avand n vedere ¢3 Tn contractul Tn
cauza nu se face referire e terenul vandut s-ar Invecina cu paraia
ci cu un gard de prefabricate, astfel ¢& nu este
niciodatd recunoscuta Proprietatea pérétei UCG. Pe de alta parte, SC
Nu a cunoscut niciodatd faptul c& parata UCG foloseste o

suprafatd mai mare decat cea de 8.360 mp ce face obiectul
contractulul, ¢i a aflat abia ia daia de 18.02.201 0, cand pérata i-a adus
la cunostinta acest fapt. Y
y ~ Aratd apelanta ca pana la momentul 18.02.2010 nu a efectuat
masuratori cadastrale ale suprafetei de teren de 8.360 mp, iar gardul in
cauza nu a fost montat in baza unor masurdtori, ci_doar la indicatia
unilaterald a paratei. v o LA
in mod gresit instanta nu a avut in vedere faptul ca terenul, la
data vénzarii, avea trei laturi fixe, bine determinate, dar si o latura
neingraditd. Acest fapt a ficut ca gardul care s-a amplasat ulterior
VANZArii, a3 poats fi amplasat In functic ds Voinia uitefioand coniraciuiui,

e s lv*l

ceea ce nu a corespuns voiniei comune a partilor manifestaty in
contract.

O altd critics vizeaza faptul ca instanta a facut n mod gresit
aplicarea art. 1329 din Codul Civil de la 1864. '

Astiei, chiar daca pretul a fost global, fiind unul pentru intregul
activ, imobilul vadndut trebuia s& respecte criteriile indicate in contract,
iar terenul trebuia s4 fie de 8.360 mp, deoarece obiectul contractului |-a
constituit o suprafata exact determinata de parti.

. Totodata, titlul de proprietate a fost emis pentm: un tota! do

195.584,29 mp, iar expertiza topo constatd o diferentd de 1.920 mp
rdmasé Tn proprietatea [, dar care nu se mai regdseste in
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teren, intrucat UCG ocups suprafata suplimentara de teren - chestiune’\<

asupra cireia instanta nu s-a pronuntat. _ 5 ot s
Apelanta arats si e3 Tn mod gresit a anraciat instania €2 nu sunt

aplicabile prevederile art. 1329 Cod Civil de la 1865. Astfel, instanta
face o greseals de calcul, deoarece suprafaa de 1.480 mp reprezinta
17,70 % din totalul de 8.360 mp ai terenului, ori, potrivit art. 1329 Cod
Civil de la 1865, "nici vanzatorul n-are drept la adaos de pref, pentru
excedent, nici cumparaiorui, ja scigere peniru iipsd, decét in cazul
céf!nd excedentul sau lipsa prefuieste o a douszecia parte din preful
total al vanzarnii®, iar a douszecia parte reprezintd 5% din valoare,
respectiv. 100:20=5. Deci, nu este nevoie ca cei 1.480 mp sa
deDésegscﬁ 20%, ci doar 5%, ceea ce se si intampla.

_ Privitor la rezolutiunea contractului, se arata ca plata trebuia s& se
facd integral 1n 90 de zile de la data adjudecrii, respectiv cel tarziu
Pand la data de 15.10.1996. Contractul nu putea prevede un termen

mai lung decét conditiile licitatiei.

Potrivit art, 4 din contractul nr. 075/01.08.1008 nenlata srotului |

~ i B el SRS I

termenul de 90 de zile, atrage rezolutiunea contractului, iar ultima plat3
s-a efectuat la data de 28.10.1996, deci termenul nu a fost respectat.

Privitor la plata contravalorii lipsei de folosintd a terenului de
1.480 mp, apelanta arat3 c& intelege s& critice solutia instantei, Tntrucat
Suprafaia de 1.480 mp nu face obiectui contractuiui, fiind folosita tara
drept de cétre parata.

- Privind grénifuirea i demolarea actualului gard, se aratd c3
suprafata de 1.480 mp nu a ficut obiectul contractului, gardul fiind
ridicat la voia paréatei pe actualul amplasament, iar prin respingerea
acestui capat de cerere se aduce o incalcare a dreptului de proprietate
al SC Somic SA, intrucdt instanta nu are elemente care si
demonstreze c¢d actualul gard este ridicat cu exactitate pe
amplasamentul corect.

Ammlamts Aritini
2 \,Juiuilku St rhitona

" la plata cheltuielilor de judecat, avand Tn vedere gresita respingere a
capetelor din cererea de chemare in judecatd apreciate ca

neintemeiate. _ . _
In drept au fost invocate dispozitile art. 282 si urmatoarele din

Codul de Procedura Cvila.
Prin apelul formulat de péarata —
SRL (UCG), se solicitd admiterea apelului §i schimbarea in parte a
fn sensul respingerii in totalitate a cererii

sentintei atacate, .
recon\zentionale formulate de céatre reclamanta I prin

Ih annantil AbllicX e
DML it

i inatnantai Aa famd ai an
SC!L A LAl M T D

administrator judiciar. : _
In motivare se arata cd instanta de fond nu a analizat cu atentie

cadrul legislativ in vigoare la data ncheierii Acont‘ractu!m'de vénzezr:rtz]

cumnirare si nu a aplicat leqile speciale in vigoare la mom
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met : filor comerciale cy capital de stat, Norma
e oqo'OQICé nr. 2/ 1995 privind condiiile si criteriile de vanzare cu
afilor comerciale cu capital de stat.

Caracterul derogator de Ia dreptul comun al legislatiei privind
vanzarea activelor (inclusiv terenuri) de catre societdtile comerciale cy

societétilor comerciale cy capital de stat. |

Sustine apelanta c3 pentru Incheierea valabila a contractului si
pentru transferul dreptului de proprietate asupra activului vandut ia
licitatia publica, inclusiv asupra terenului, nu era necesars incheierea
contractului de vanzare-cumpdrare in forma autentica, transferul deplin
al dreptului de Proprietate efectudndu-se la data incheierii contractuluj
intre parti si a platii prefului. ' :

Solicitarea de a se incheia contractul de vanzare-cumparare $iin
forma autentic $i, ulterior, sesizarea instantei cu o cerere in acest
Séns a intervenit mult ulterior incheierii valabile a acestuia, dups
modificdrile succesive din domeniul legislatiei cadastrului $i cartilor
funciare (in decursul celor 14 ani ce au trecut de Ia incheierea
contractului i pana la data sesizarii instantei) din nevoia de a putea
deschide carte funciard pentru imobilul cumpdrat si intabularaa

drantiilid da - _
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Contractul de vanzare-cumparare nr. 975/01.08.1996 a fo!

L4 . b=

i da forma prevazute

Il | Y| Am Emnrmd m wwiitia pie -
12l cu respectarca tuturcr conditilor de fond §i 08 P

thﬂ"\n
LR LR T

etate‘an

de. legislatia specials aplicabil transferului de bunuri din propri 2

de stat in Proprietatea privats, aflate in vigoare la acel moment,do
dovada n plus find gi faptul c&, au fost indeplinite toate formele de
publicitate imobiliard cerute de lege la acel moment - echivalgnte
- Inscrierii de azi in Cartea Funciara - prin transcrierea Contragtt{lur 'de_
vanzare-cumpdrare nr. 975/01.08.1996 in Registrul de transcriptiuni si
Inscriptiuni al Judecitoriei Buftea, sub nr. 6297/08.08.1996 (unica
forma de publicate imobiliara ceruts de lege la acea vreme).

Sub un alt aspect, apelanta arata c3 instanta de fond a facut o
gresitd apreciere a principiului disponibilitatii in procesul civil si a
Pronuntat o hotarare care incurajeaza reaua credintd Tn circuitul civil,
avand n vedere ci acest litigiu a fost generat de catre apelanta N

prin solicitarea de a se pronunta, Tn baza
Coniratiuiui §75/01.08.1888, o hotdidie care s5 {ind joc de aci de
v@nzare cumpdrare in forma autentics, ceruts Ia acest moment pentru
intabularea dreptului de proprietate, pentru activul, compus din teren si
constructii, pe care 1-a achizitionat inca din anul 1996.
~ Imediat dupa ce a fost formulats aceasta actiune, I si-=
solicitat, In calitate de debitoare, deschiderea procedurii de insolvent3.
In dosarul nr. 35394/3/2010, , In calitate de parata,

a depus Tntdmpinare si cerere reconven ional.
Prin Tntdmpinare ‘a solicitat s& se constate c

iudecarea cererii principale este suspendati da drent In conformitata
cu dispoziiile art. 36 din Legea 85/2006, intrucat a intrat in insolvents,
cerere ce i-a fost admisd. Totodatd, judecatorul fondului a dispus
disjungerea cererii reconventionale, pe care admis-o in parte, prin
hotérérea apelati.

Aiata vieine Catl apelaita a soliciial sa se pronunie o hoitarare
care sa tind loc de act de vanzare-cumpdrare Tn forma autentica,
necesara pentru intabularea la acest moment a dreptului de proprietate
$l .nu pentru validitatea contractului, este un nonsens juridic s se
suspende cererea prin care se soliciti s& se pronunte o hotrare care
sé {ind loc de act de vanzare cumpdérare in forma autentica i, pe de
altd parte, s& se admitd cererea de anu!a_re a actului de v@nzare—
cumpadrare pe motiv ca acesta nu a fost incheiat in forma autenthé.

In drept, au fost invocate dispozitiile art. 282-298 C.proc.civ., ale
Leqii nr. 58/1001, H.G. nr. 634/1901, O.G. nr. 29/1005 Mgorma
Leqii
metodologica nr. 2/1995. _ )

Analiz8nd sentinta atacati, in Iirpltelta_ (_:ererilor de a_pel._ in
raport de probatoriul administrat gi dispozitiile legale aplicabile,
Curtea constata urmétoarele: . _

Referiior ia apeiui formuiat de reciamanta _ o0 prima
criticd a acesteia vizeazad faptul cd In mod aresit ar fi retinut prima
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,;respectiv'din activul "Depozit
% =MD gl nu de 8360 mn’ cum este
S In cuprinsul acestuia, | By T ey ;

Incheiat 1 reline c& obiectul contractului dé vanzare-

i la data de 1.08.1096 est :
€pozit produse finisai" e e had este un activ,
P a)’, ce include si o su X ol
componente enyr ¥ prafatd de teren,

nerate in mod expres in Anexa nr. 1 a

Contractulyi.
- Asa cum ay recu
; , noscut toate partile, la data 1 ierii i
ok 1996. o g g part a Incheierii contractului
totalitate. Garqyl

din prefabricate ce delimiteaza
teren, a fost con Imiteaza pe latura de sud acest

struit i i i Tnai
E%e citre apelants cglttreenowﬂd: \’tée:::L?tlai
mvecunat: conform contractulul de vanzare cumpdrare autentificat sub
nr. 460 din 01.02.2000, filele 233-236 vol.| dosar de fond.

Gardul a fost construit chiar de citre apelanta reclamantd SC
B dups cum rezulta din raspunsul acesteia la interogatoriul
propus de intimata parats Astfel,
blgjntrebarea daca este adevarat ca "pe acea latur3 societatea SEEEEN
SA a executat ulterior pe linia de hotar lucrarile de imprejmuire”, fila
136 voi.i dosar de fond, apeianta a aritat ca acea laturs a proprietatii
intimatei pérate nu a fost niciodat3 fixata pe bazi de documente si
- masuréri topografice, astfel c& gardul, asa cum este pozitionat ‘In
prezent. nu respectd suprafata din contract, “situatie fireascd fin
conditile in care constructia s-a facut In lipsa documentelor si
mésuréatorilor topografice.”

De asemenea, si in motivele de apel, reclamanta apelantd SC
B =ratd ci nu a mai avut activitate Tn acea zond, a urmat un
proces de privatizare concretizat prin vanzari, incetarea productiei,
ceea ce a facut ca aceasta sd nu mai efectusze masurdtori In acest
sens.

Coroborénd aceste sustineri ale apelantei, Curtea constatd ca de
fapt aceasta Tgi invocad propria culpd in delimitarea laturii de sud a
proprietatii intimatei parate, in condiiile in care a construit gardul fara a
face nici un fel de masuratori. Sub acest aspect nu pot fi retinute

apéararile apelantei in sensul cd ar fi culpa intimatei SC N
b, care neingrijindu-se sa intocmeasci

documentatia cadastrald aferenta proprietatii sale ar fi creat o stare de
confuzie, avand in vedere ca pe de-o parte apelanta nu a facut dovada
faptului pozitiv cd ar fi pus la dispozifia intimatei parate toate
documentele necesare acesteia pentru intocmirea cadastrulyl. I?e de_
altd parte, catd vreme celelalte trei laturi erau Tmprejrpm@e si
necontestate, iar suprafata de teren din activul vandut era clar indicata,
aga cum apelata Insadsi afirméd, aceasta nici nu avea nevole de vreo

et 4% — ——daes o~ bemnn A natra laturd a tarannlii

~

activul vandut nu era tmprejmuit in -

-
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.. In acest sens, nu va fi refinutd nici critica potrivit careia Tribunalul
ar-fi ajuns la o concluzie pe care nici macar intimata -

: nu o sustine, respectiv aceea cé tert_anL:l inclusi

In activul vandut ar fi fost in fapt mai mare decét cel inscris in acte,

?Vé.md In vedere c4 intimata a sustinut tot timpul ca terenul mcius_ in

activ este exact cel imprejmuit prin gardul de prefabricate, potrivit

inslegsiii dintrs paiii. :
' Nefondats este sustinerea apelantei in sensul cd porjiunea
identificata ca si C5 in schifa intocmits de expert, in suprafatd de 300
Mp din m&suratori, ar fi una gl aceeasi cu cea identificatd in Anexa 1 a
contractului la punctul d), ca fiind compus3 din platforma in suprafata
f!ez 144 mp si rampa CF in suprafatd de 261 mp, in total 360 mp gi deci
N acte mai mult decat din masurstori. Aceasta deoarece din schita
re;zuit“é cd CS este In mod evident rampa CF — aferenta cdii ferate, in
acte in suprafatd de 216 mp iar din masuratori 300 mp, iar ,platforma
de acces incint3” cum anare th maod exnras identificats tn Anaxa 1 /it. d)
coroborat cu pct. 4 Anexa 2 la acelasi contract, si nu doar .platforma”
cum se sustine prin apel, este o suprafatd de 144 mp, fird nicio
legéturé si In mod evident distinctd de rampa aferenta ciii ferate, care
in mog cert nu poate fi consideratd o ,incints”.

W privinja incideniei in cauza a dispozijiior art. 1329 Cod Civil,
c{'nar daca In mod gresit a fetinut prima instani3 c3 a doudzecia parte
din pref ar echivala cu 20% din acesta, in fapt fiind vorba de numai 5%,
critica apelantei este totusi nefondata. : _

Astfel, Curtea constatd cd, si dacd s-ar retine cad valoarea
suprafetei de teren de 1.480 mp ar reprezenta, la data de 1.08.1996,
mai mult de a douézecia parte din prejul intregului activ vandut (si nu
doar din valoarea sau pretul terenului), aceasta ar face incidente in
spetad dispozitile art.1331 Cod Civil, dand dreptul apelantei "de a se

adAim mer_ 3 AX

_____ na pretal” In conditiile art, 1334 Cod Chdl, gi In nici un caz nu-f d&
acesteia dreptul de a obtine contravaloarea lipsei de folosin{d a
eventualului surplus de teren parte din activul vandut.

Privitor la rezolufiunea contractului, Curtea constatd ca pe de-o
parte procesul verbal de licitatie din 18.07.1996 (fila 12 vol.l dosar de
fond) nu prevede in mMod expres nicio sancjiune pentru neplata
integrald a pretului Tn 90 de zile de la data adjudecarii, iar pe de alta
parte, potrivit dispozitiilor contractului Tncheiat intre pari, art. 4 (fila 10
vol.l dosar de fond) neplata prefului in termen de 90 de zile de la data
incheierii contractului, si nu de la data adiudecarii. atrage rezilierea.
Nefiind vorba de norme sau termene imperative, prin vointa comund,
pariile puteau stipula in contract ca cele 90 de zile s& curg3 de la data
incheierii contractului. Cum plata integrala s-a facut la 28.10.1996, In
termenul stabilit prin acordul pértilor, criticile apelantei sub aspectul

1irmd nafAandata

. .
rezoh ":'.J."‘.E! 4t FH eI T {ER

[] v-.u.nv, = e . .
- Nu vor fi retinute nici criticile referitoare la respingerea capetelor
de cerere avand ca obiect granifuirea i demolarea gardului.



Stfel, asa 1
e€Cunoagte UM S-a refinut deja -
» 8Ceast . 18 $i cum de altfel chiar apelanta
NP despre @ NU maij det

Al . ine posesia suprafetei de 1480
y Care pratetei de teren de
IVECINE" oy o UStine ca ar m ;

i ai avea-o | i 1

> %/aceast d'u Mimata paraty e
,{«/s 2.din urma fiind Ccea car ercl ia in fapt si celei
Y UDl‘afege de teren, posesia in fapt gi asupra a

ntri\lit i HHH i . . . -
Tndatora 5 v:::l::;"é";rl arl. 584 Cod Civil, crice proprietar pcaf}e
4 U la granifuirea proprietétii lipite cu a sa. Cum Tn
SPefa insa apelanta j i

s nu detine posesia niciunei suprafete de teren si nici

Hacti’l? inteles sd inves_teascé instanta cu o actiune in revendicare,
PR _nfza Specifica celui ce se pretinde proprietar i nu este pgsesor,
aveasia nu are fa indemand nici acfiunea in granijuire.

De asemenea, fafs de aceasta situatie de fapt, nici demolarea
gardului nu o poate s

olicita apelanta, cu atat mai mult cu cat ea a fost
-Cea care a ridicat a

_ cel gard, dupa care a vandut unui tert terenul
Tnvecinat cu,cel al intimatei,

. Apelanta a delimitat ea insasi activul pe care a inteles "sa-|
Instréineze, chiar daca aceasts delimitare a fost ulterioara incheierii

contractului de vanzare cumpirar acutd la solicitarea
Intimatel pérate ﬂ

In nrivinta antiilin ~a n

“ea F.I"i-:?u buAps badiadd Wi

H H £ vy e
prima instant3 nu a-ar § pronuniatl asupra

Tmprejurarii c& din totalul de 195.584,29r mp pentru care a fost emis
certificatul de atestare a dreptului de proprietate nr. 0650 in favoarea
apelantei, o suprafati de 1920 mp ar fi rAmas in proprietatea acesteia
dar nu se mai regaseste in teren, Curtea constati c3 acest aspectnu a
facut obieciui actiunii, astfei ca Instanta nici nu putea sa analizeze toate
instréinarile de active facute de apelantd Tn cursul privatizarii sale, si
modalitatea de individualizare a acestora.

Sub aspectul criticii privind obligarea apelantei la plata
cheltuielilor de judecat3: se constati c3 apelanta o)
argumenteaza exclusiv din perspectiva faptului ca Tn mod gresit s-a
respins acfiunea initiata de aceasta, astfel incat nu ea ar fi trebuit sa fie
partea cézutd in pretentii. Avand in vedere Tnsi c& instanta de apel nu
a gasit intemeiat apelul formulat de reclamanta, se constatd c3 in mod
TCrect accasta a fost obligatd la plata Chieltuistiion de judecaia, in raport
de solutia pronuntata pe fondul cauzei.

ey -

In privinta apelului formulat de apelanta paratd NN
Curtea constati ca acesta este fondat.

Astfel, aga cum s-a retinut deja, contractul de vanzare cumpéarare
Tncheiat la data de 1.08.1996, a avut ca obiect activul "Depozit produse
finisaj®, dupa cum se mentioneaza th mod expres Tn cuprinsul acestuia
la art.1, precum si in cuprinsul procesului verbal de adjudecare din

18.07.1996, iar pentrii Incheierea valahild 2 unui zotc! de contrace
legea nu impunea obligativitatea formei autentice. In consecinta,

obiectul contractului de vanzare cumpdrare neconstituindu-l un imabil



14 . ,
: . : ] 6 alin. 1 din
teren, I cauza nici nu sunt incidente dispoziile art. 4 p

!.-egee*i nr. 12/1001 5 a schimba‘t!"{‘
n mod gresit reclamanta intimat - fiind un

. : esta fiin \
natura contractului a carul nulitate absolutd o solicitd, ac de terenuri, <

i il incheiat, §i nu
contract de vanzare cumpérare active valabil incheiat, gi n e
chiar dacé fn privinta acestora nu poate valora decét ca §i antecontr

" o e - - in
ae vanzare cumpdrare. Actui juridic in sine nu este nui, §1 da nastere

sarcina partilor la drepturi si obligatii corespunzatoare. —
In" consecinta, cererea rectiamantei de constatare a nulitafi
absolute a contractului de vanzare cumpdrare active pentru lipsa formei
‘autentice este nefntemeiats. cat3d vreme leaea nu impunea la datz?
incheierii Iui o astfel de formalitate obligatorie, iar obiectul contractului

este unul singur, aga cum a fost stabilit prin vointa comuna a pértilor,

consténd n activul "Depozit, produse finisaj”, ntelegerea partilor
purtand asupra ansamblului respectiv si nu asupra fiecaruia din

b v cnfl e o doa liimda hivmnmdX an, ey kX
WALl At 1IN WAL L GG, 1WUaG wuvala L wuvaila.

- Fatd de toate aceste considerente, fn temeiul art. 296 Cod

Procedur Civild, instanta va respinge apelul formulat de reclamanta

B si 2 admite apelul formulat de parata |G
W cu consecinta schimbarii in parte a sentintei
2 ensul respingeni primului capat din cererea reconventionala

ca neintemeiat §i mentinerii celorlalte dispozitii.

Totodata, in temeiul art. 274 Cod Procedura Civilg, fata de solutia
cé urmeaza a fi pronuntatd, constatdnd c3 intimata apelanta SC
este partea cizuta in pretentii ih apel, va fi oblioat3 aceasta

la plata catre apelanta intimata a
sumei de N lei cheltuiell de judecata, reprezentand 6.189 lei
taxa judiciara de timbru, 5 lei timbru judiciar si I <), respectiv
3.720 lei onorariu de avocat, potrivit dovezilor de achitare de Ia filele

ANND _ 447 demmw e ]
IVY = & uwwotl QUG

PENTRU ACESTE MOTIVE
N NUMELE LEGII
DECIDE

Respinge apelul formulat de apelanta

I oin
lichidator  judiciar Cabinet de Insolvents [N -
contradictoriu cu intimata P
Tmnotriva santintei civile nr 7052 din data de 23.052012, pronuntate

de Tribunalul Bu;‘;ure$ti Sectia a VI-a Civila, In dosarul nr. 25444/3/2011
ca nefondat. :
Admite apelul formulat de apelanta

I - contradictoriu cu intimata prin lichidator
juditciar Cabinei Jde insuivenia impoiliva  aceieciaygi

sentinte civile.
Schimba in parte sentinta apelata in sensul ca:



Re Spinge i 15 .

" r : ,
Neintemeiat. Primul capat din cererea reconventionalz
I — la- plata citre apelanta
i a i d heltuie
judecaty Sumei de NN c

gu Fecurs n 15 zile de Ia comuriicare. 7
ronuntatd in sedinta publica azi, 28.05.2013.
PRESEDINTE JUDECATOR GREFIER
lanina Gradinary Virginia Duminecd Monica lonesct
TRIBUNALUL BUCURESTI 1 ,
Sectia a -Vi-a Civili :
Prezenta copie fiind conforma cu originalul .
flat in dosarui acestui Tribunal 9 .

Sl N LS
Red.1.G/dact.I.G/4 exe i _,.J {;,% ,&Dé 5 : ; 7,

GREFIER,
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ESIRE NR.

e Anul sl lunas - ziuz

CONTRACT
DE
VANZARE - CUMPARARE

Intre subsemnatii :

SOCIETATE COMERCIALA "I irfintata prin
HOTARAREA CIS ,,VEST" S.A. Bucuresti din 25.02.1991,inmatri -
culata.in Gegistrul Comertului sub Nr. |Gz cu sediul in
Bucuresti , NG <o -
zentata prin inginer I director general,in calitate de
vanzator

si
SOCIETATEA COMERCIALA '"HENNNNN
I i atriculata in Registrul Comertuiui sub Nr.
e —
I = rczentata prin D-nul I

BN director, in calitate de cumparator.

In baza procesului verbal de adjudecare a Licitatiei Nr.
478 din 18.07.1996, s-a incheiat prezentul Contract cu urmatoarele ..
conditii :

1.Soc.Com." I vin&é si Soc.Com." IR
I cumpara activul "DEPOZIT PRODUSE

FINISAJ" in conservare, situat in |GGG
iR Obicectul vanzarii este detaliat in inventarul - Anexa 1 -

la contract.

2. Predarea - primirea obiectului vanzarii este
consemnata in procesul verbal, Anexa Nr.2 la contract.

3. Pretul este de | <i(

la care se adauga T.V.A. de 18%.

Plata integrala a pretului se face in cel mult 90 de zile de la data
incheierii contractului.

4. Neplata pretului in termen de 90 de zile de la data
incheierii contractului atrage rezilierea contractului si executarea
silita.



S. La rezilierea contractului ,vanzatorul poate pretinde
daune - interese. .

6. La data incheierii contractului nu exista stocuri de
materii prime si materiale, productie neterminata sau produse finite,
alte mijloace circulante aferente activului vandut.

. 7. Cumparatorul trebuie sa devina titularul de contract cu
furnizorii de utilitati (energie electrica,apa,canalizare linie C.F .uzinala,
etc.),respectiv | Bucuresti.

8. Cumparatorul, trebuie sa intocmeasca documentatia
topografica necesara avizarii la OCOT Bucuresti, in vederea
reglementarii Titlului de proprietate asupra terenului (in termen de
80 de zile).

9. Cumparatorului i revine sarcina achitarii tuturor
taxelor legale pentru perfectarea actului de vanzare - cumparare si
pentru inscrierea acestuia la Notariatul de Stat.

10. Cumparatorul va achita toate taxele pentru
intabularea Titlului de proprietate asupra terenului.

11. Cumparatorul este obligat,de la data semnarii
Contractului de vanzare - cumparare, sa-si obtina toate avizele
legale de functionare a activului,in nume propriu.

12. Cumparatorul asigura noi locuri de munca prin
PROGRAMUL DE MODERNIZARE,DEZVOLTARE,RETEH -
NOLOGIZARE SI INVESTITI DIN PLANUL DE AFACERI
PREZENTAT.

13. Anexele fac parte integranta din Contract.

Subsemnatul, Soc.Com."THIIIIINIGIGIGNGE
I rcprezentat de D-nul [ irector,

declar ca am cumparat si primit activul "DEPOZIT PRODUSE
FINISAJ",descris la art.1 , in conditille specificate mai sus.

Incheiat in Bucuresti la data de 01 august 1996.

41 Grg

VANZATOR, CUMPARATOR, ")



JURECATORIA .4 1.

ir

l $-a laxat cu ,&Q_{:”CZ- @c
pe o o
SV

Prezeniul seeis 2 l;ﬁw D reg st
- :!fpuuni tbru' )
YWD
niru

GREFIEK

-'w.. Mg



R r————— |
| POCIETATEA coMeRcrazs |
SOMIC s A.

| IESIRE NR

| A e Juna e

ANEXA NR. 1 — e W |
la contractul de vanzare-cumparare nr.

|
|

ACTIV: "DEPCZIT PRODUSE FINISAJ"
DRESA:

(Bragadiru) - Bucuresti
COMPCONENTA ACTIVULUI VANDUT:

a) CONSTRUCTIE DEPOZIT PRODUSE FINISAJ,
este o constructie industriala parter, avand 12 travei de &
m, cu deschidere de 18 m (Ac=Ad=1379,70 mp).

Structura de rezistenta este formata din fundatii tip
pahar, din beton monolit, stalpi din beton armat prefabricat
s staipi metalici la mijlocul deschiderilor si acoperisul din
ferme metalice 2x9 la 6 m travee, cu ferme metalice si
invelitoare din azbociment. Inchiderea laterala este din fasii
din b.c.a. aiinat si tamplarie metalica.

b) IMPREJMUIRE - realizata din panouri din beton
armat prefabricat, in lungime de 174 ml.

¢) CONSTRUCTII CLADIRI IN DIVERSE STADII DE
EXECUTIE
Constructii parter, executate din panouri mari, din beton
armat, rebutate, fundatii superficiale monoiite, goiuri inchise
cu tamplarie din lemn, hidroizolatie simpla bitum, cu o
suprafata de 108 mp.

dj PLATFORMA - RAMPA DE BETON ARMAT
Platforma de acces incinta si rampa C.F.
Platforma - S = 144 mp

Rampa C.F.-S=216 mp

e) MACARA TURN MB110B si cale de rulare macara

f) TEREN - in suprafata de 8360 mp, facand parte din
parcela Cc - 45.conform adresei OCOT Nr.910,este



proprictzicz N in baza | Certificatului de

atestare a fitlului de proprietate asupra terenurilor” seria
MO3 NR.0650/19.11.1993 emis de Ministerul Industriei.

OBSERVATII: Activul are utilitati asigurate prin
sursele actuale ale vanzatorului ( enegie elecirica, termica,
apa canal),incinta avand asigurat accesul auto direct din
Sos.de Centura si legatura cu gara C.F.R. Vartejul, prin
linia C.F. uzinala a vanzatorului.

Incheiat in Bucuresti la data de 01 august 1996.

VANZATOR, CUMPARATOR,:
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la ucn'trav. I de V&"IZEi'a cumparare Nr.

_‘; \RE - PRIMIRE A
RODUSE FINISAJ "

SUBSEMNATII :

cu sediul in Bucuresti |
r“"‘"ﬂze*‘ .-J-.- !Qﬁal d- dirarntar

ireciot

reprezentaia le
i d '] 1 .
Callate de cumparator ,

am procedat la predarea - primirea activului * DEPOZIT
PRODUSE FINISAJ " in conditiile prezente in Anexa 1, cu
urmatoarele observatii :

1. CONSTRUCTIE DEPQZIT FRODUSE FINISAJ
,.“e de rezistenta formata din fundatii pahar , stalpi
din beton armat si stalpi metzlici , in stars buna.

- acopcns din ferme metalice , in stare buna. v
invelitoare din azbociment , stare proasta. -

- inchideri laterale din fasii b.c.a2. netencuits in interior si

- ferestre si usi metalice | in sta

re buna
~ 1 . =N
- geamuri sparte in p"mar‘c!y de 50 %.
- instalatie de iluminat si forta in stare buna.

N

2. IMPREJMUIRE - in lungime de 174 ml , din panouri din
beton armat , cu sarma ghimpata deasupra piao.!cr.
3. CONSTRUCTII CLADIRI IN DIVERSE STADII
- constructie parter , executata din panouri mari rebutate ,
fara tamplarie ( usi si feresire ) , instalatic elecirica de fluminat.
- constructie cladire desfacere in stare buna.
- constructie cabina poar ;a in stare proasta. +
4. PLATFORMA - RAMPA C.F. 8i :EKENUL AFERENT
- platforma de acces incinta , in s

descarcare - incarcars C.F. ,instarebuna. ./

Ere :3!.5: Ia.



- linie ferata si terenul 2cesteiz
- drum acces in stare proasta
- iluminat exterior in stare buna -
9. MACARA TURN MB 110B
- macara turn MB 110 B in stare de functionare.
- cale rulare macara , stare buna
6. TEREN - 8350 MP.
- suprafata construitz - 1510 mp.
- suprafata drumuri si piatforme - 3550 mp.
- supiafata netetonata - 3200 mp.

7. Teren in suprafata de 10 mp , cu put de mare adancime ,
apartine d

S. Calea ferata uzinala cu suprafata de teren aferenta din
neinth acfivuiui vandutapartine g
VAL

(f.‘f

9. Pana la rezlizarea completa 2 imprejmuirii paza se asigura

de catre NSNS contra cost,

Drept pentru care s-2 incheiat prezentul proces verbal ,
Bucuresti Ia data de 01.08.1996

VANZATOR CUMPARATOR

N aVS 2
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d perant va convzn.ge instanta sa 1 ofere gratuit
uprafata de 1480 “r*o pe care i -cios=§ te pe nedrept.

In conformitate cu dis pozitiile art. 46 ale Legii nr. 18/1991: "Terenurile
situate in mtravﬂau ;,1 extravilan pot fi instriinate, indiferent de mmzderea
suprafetei, prin acte juridice intre vii, incheiate in form# autentics

Astfel, este emde?zt ca legea 1TDpL‘1 ca pe o condifie ad validitatem
incheierea contractului de vinzare cumpérare avind ca obiect teren, doar in
forma autentica.

Ori, contractul nr. 975/01.08.1996 nu este un coniract autentic, ceea ce
e ca efec raptul ca prin acest document nu s-a realizat vAnzarea unei
supr &ete de teren. )

Fata de aceste dispozitii si avind in vedere si temeiul juridic pe care

ar

inelege reclamanta sa isi intemeieze actiunea principala (obligatia de a face), _

este evident ca prin contractul in cauza nu avem b vénzare realizata, ¢i actul in
cauza poate fi interpretai cel mult ca fiind un antécontract de winzare
cumpdrare, o promisiune in sensul incheierii unei astfel de vinziri.

De altfel, chiar reclamanta a aritat in corespondenti purtati cu paraia
ca doreste incheierea unui contract in forma autentica pentru o suprafata
diferita de cea din contractul 975/01.08.1996 (9840 mp fata de 8360 mp din
contract), Intelegénd prin aceasta ca nu este proprietara terenului in cauza.

Chzar daca acest contract confine si dispoziiii referitoare la constructii,
cel puiin in ceea ce priveste prevederile privitoare la teren, nu a avut loc o
vénzare, intrucét pentru a fi valabila vAnzarea terenului respectiv, ar fi trebuit
Incheiata sub forma autentica.

Fata de aceasta situatie, péréta solicitd sa se constatate in principal
nulitatea absoluta a confractului nr.975/01.08.1996.

In subsidiar, in cazul in care nu poate fi considerat nul intregul contract,
s& se dispun# nulitatea acestuia numai in ceea ce priveste suprafata de teren
de 8.360 mp.

Potrivit ultimului articol din Procesul Verbal de adjudecare a activului,
din 18.07.1996, se prevede ca plata pretului se va face integral in termen de go
de zile de la data adjudecsrii. ‘

In aceste conditii, plata integrala trebuia efectuati cel tirziu pana la data
de 15.10.1996.

Potrivit art. 4 din contractul nr. 975/01.08.1996, neplata prefului in
fermenn 7 40 o0 np 71!:: vc?.hn"ﬂa contraci 111_1}

Fata de aceasta 31"uane paraLa solicitd sd se constate ca fiind intervenit
rezilierea contractului la data de 15.10.1996, data implinirii termenului de
plata si a conditiei rezolutorii din contract.

In subsidiar, in cazul in care nu se impune rezilierea contractului cu data
ae 15.10.1696, sa se dispun# rezilierea acestuia cu data prezentei actiuni.

In cazul in care se va considera ca se impune ca
B - primcascy in proprietate suprafata de 9840 in loc de 8360 mp,
adicd mai mult cu 1480 mp decht in contract, sa se dispuni obligarea acesteia
la plata contravalorii acestei suprafete.

Aceasta obugat:e se impune deoarece _a

plétit doar suprafata de 8360 mp, nu si cei 1840 mp folositi si preluati in plus.
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aceleasi considez‘en

este proprietatea parahe:.

La termenul c-'e judecats din data de 16.03. 40-;, Tribun&’ful a constatat
cd judecarea cererii principale este suspendati de drept, in conformitate cu
dispozitiile art.36 din Legea nr.85/2066 , Intrucat societatea piratd a intrat in
insolventi. Totodats, Tribunalul a éi.sv_;"»s disjungerea cererii reconvent _Oﬂc.m,
astfel incdt s-a format doserul nr.25444/3/2011 a'féi_d ca obiect cererea
reconventionald formulati de

ﬂl
)—l

La termenul de judecat3 din data 2011 reclamanta I
a ardiat ci solicitd obligarea pérétet _La plata sumei de
_lcz cu titlu de contravaloare lipsi folos
La termenul de judecaty din 5.10.2011 3.‘:2r§ia a
autoritd{ii de Ilucru judecat a s
Bucuresti Sectia a VI-a Comerci <
considerentele ar é tate In 1 cupri nsd incheierii de sedint
Reclamanta a administrat proba c
proba cu ux;}e*t*zé in spe cm--L tea top
Péarata a administrat proba cu
cu expertizd in specialitatea tOpOG; Ee.
NA'EaiizéncE actele si lucririle desa'::'z;i Tribunalul retine urm3toarele:
La data de 18.07. 2006 societatea piritd a cﬁg‘igat licitatia organizat3
pen iru vénzarea imobilulu ui apartinind reclamantei — activul wDepozit Produse

st

I nvocat exceptia
3774/14.03.2001 a Tribunalului
i fost respinsid peniru
T la acea dat3.
inscrisuri, proba cu interogatoriu si
fie si proba cu expertizd contabili.

.

, proba cu interogatoriu si proba

Conform Drc,ccsmu; erbal incheiat cu acea ocazie (fila 16 — vol.I dosar),
i achita pretul de plus TVA

2
de Ia ua’cs acirudecan:- omranil C" z’:irazare—

a data de - B w8.-‘796 i rne"d acesiui proces verbai. intre reclamants
in calitate de vAnzdtor si pé 4td in calitate de cumpdritor, s-a incheiat
contractul de vinzare-cump#rare inregistrat la paréts sub nr. 975 (fila 10 vol. I

Prin acest contract s-a stabilit ci obiectul vinzirii este detaliat in anexa

la contract, iar predarea-primirea bunului este consemnati in anexa 2 la
contract.

Prin clauza 3 pértile au convenit ca pretul de _ plus "‘“Vg‘:

2 Fe E + ar A 1 msles o Io oile A o Do . 2 fee
sa1ie cC‘hLaL in termen de cel mult g0 de zile dela data incheierii contractul

Ul

|.-L



Tn anexa 1 la contract (fila 12 vol.I dosar), se mentioneazi ci §..tivui
vindut este compus din: a) constructie depozit produse finisaj in suprafagd @e
1379,70 mp; b)imprejmuire realizatd din pancuri de beton armat prefabrzca:t in
lungime de 74 ml; ¢) constructii cladiri diverse stadii de executie cu o suprafad
de 108 mp; d) platforma rampi de beton armat (platforma de acces incintd §i
rampi C.F. — 216 mp; e) macara turn gi cale de rulare macara, f) teren in
suprafatd de 8360 mp.

In anexa 2 a contractului se aratd ci terenul in suprafatd de 8360 mp
este compus din suprafafa construitd de 1510 mp, suprafata drumuri gi
platforme — 3590 mp si suprafata nebetonati de 3200 mp.

Totodat¥ se mentioneazi ci terenul nu este complet imprejmuit. ~

Cu privire la suprafata de teren ce a format obiectul coniractului de
vénzare-cumpéirare existd neinfelegeri intre parii.

Reclamanta I siine ci obiectul contractului I-a constituit o
suprafati de 8360 mp (pérata utilizdnd insi de la incheierea contractului §i
péani in prezent o suprafati de 9840 mp, deci cu 1480 mp mai mult).

Péarata sustine ci obiectul contractului l-a constituit o suprafaii de teren
de 10.207,70 mp, insZ din mAsuritori a rezultat o suprafat de 9840 mp..

Pentru a ajunge la aceastd concluzie pirita a adunat suprafefele
meniionate in anexa 1 la contract la literele a), ¢), d) si f), respectiv suprafata
de 1379,70 mp, 108 mp, 144, 216 mp si 8360 mp, rezultdnd astfel o suprafaté
de 10.207,70 mp, insi se indicd din ce se compune suprafata de teren de 8360
mp, iar in aceastd suprafafd intrd si suprafata construitd, cat si suprafaia
reprezenténd drumuri si platforme. Prin urmare, concluzia ce se desprinde din
analiza contractului si a anexelor acestuia este cid pértile au injeles si se
transmitd dreptul de proprietate asupra unei suprafete de teren de 8360 mp pe
aceastd suprafatd de teren existdnd si constructiile.

Atdt din m¥suritorile efectuate de pardtd dupi incheierea contractului
(fila 21 vol.I) cét si din masuritorile efectuate de expertul in specialitatea
topografie numit de instanta, rezulti ci, in realitate terenul cea format obiectul
contractului are o suprafaid mai mare decét cea indicati de pirti (8360 mp),
respectiv are o suprafajd de 9860 mp, deci cu 1480 mp mai mult.

Suprafata in litigiu de 1480 mp este identificati de expert In schita
anexat la raportul de expertiz3 prin punctele A-B-10-3 (fila 228 vol.I dosar).

n med eronat sustine reclamanta ci obiectul contractului l-a constituit
doar o suprafatii de teren de 8360 mp (identificatd prin anexa 1 la raportul de
expertizd prin punctele 4-52-39-47-B) iar diferenta de 1480 mp ar fi rimas in
proprietatea sa.

Suprafetele constructiilor si ale terenului indicate in contract si anexe
erau mai mari decat cele reale gi deci terenul ce s-a dorit a fi instriinat avea in
realitate o suprafatd mai mare, imprejurare ce rezulti din faptul ci in anexa 1
la contract se mentioneazi ci rampa de incircare-descircare CF are o
suprafa{d de 216 mp desi din masur4torile efectuate de expertul numit in cauzi
reiese ci aceasta are o suprafaif mai mare, respectiv suprafata de 300 mp. De
asemenea, in cuprinsul anexei 2 la contract se arati ci intreaga suprafatX
betonatd (drumuri §i platforme) este de 3590 mp, or din masuritorile

efectuate rezultd ci suprafata de 148c mp este o suprafati betonatd



BN

(Em‘prej urare ce reiese din schita intocmits de expertul parte al pérétei — fila 67
volIl dosar), care impreuns cu cealalis suprafaii betonatd formeazd o
suprafatf de 3610 mp, diferenta de 20 mp reiegind din noile m3suritori. Or a
:considera ¢ suprafata de 1480 mp nu a Scut parte din contract inseamni a
nesocoti prevederile contractuale care.arats o3 suprafaia betonat} este de 3500
mp (din mésuritori 3610 mp).

Relevant¥ este si imprejurarea ci la data de 1.02.2000 reclamanta 2
incheiat cu ﬂ contractul de vinzare-cumpirare nr.460

(fila 233 vol.I doar) prin care a transmis ciire zceastd societate o suprafaid de
teren de 10.377 mp aflati la sud de terenul in litigin, mentiondndu-se in
coniract c& la nord terenul vindut se invecineazl pe o lungime de 124,90 mp
cu un grad de prefabricate — aceasts limitd fiind si limita terenului de 9840
mp, astfel cum a fost identificats de expert prin punctele 10-3 din anexa 1 la
raportul de expertizd. Rezult¥ X la acel moment reclamanta nu pretindea ci
are un drept de proprietate asupra unei portiuni din terenul ocupat de parata.

De abia la data de 18.02.2010 cind piréta i-a adus la cunostin{d ci
terenul ce a format obiectul contractului are o suprafatd mai mare de 8360
mp, reclamanta prin adresa nr.501 a pretins pAratei o sumi de bani cu tHtle de
pret, diferenta realizati din misursitori (fila 27 vol.I dosar).

Prin urmare, Tribunalul retine c# terenul ce 2 ficut obiectul contractului
incheiat la 1.08.1996 a fost de 9840 mp. ' -

Intrucst la momentul incheierii eontractului, dispozitiile art.46 alin.1 din
Legea nr.18/1991 prevedeau forma autentici pentru contractele incheiate inire
vii.gi avind ca obiect terenuri, nerespectarea acestei forme ad validitatem
atrdgdnd sanctiunea nulit¥tii absolute, neexistind tnsi dispozitii legale care s&
stabileascd aceste cerinte si pentru constructii, Tribunalul apreciazd intemeiat
primul capat al cererii astfel ¢ urmeazs s il admits si si constate nulitatea
absolutd partiali a contractului de vanzare-cumpdrare nr.§75/1.08.1996
incheiat intre pérti in privinga terenului cea format obiectul acestui contract.

Capetele doi §i trei de cerere privind constatarea/dispunerea rezilierii
contractului nr.975/1.08.1996 (contract care, desi nul ca act de vénzare-
cumpdrare este valabil ca antecontract de vinzare-cumpérare in virtutea
principiului conversiunii actului juridic dedus din regula de interpretare a
contractelor previizut} de art.978 Cod civil), sunt neintemeiate.

Astfel, reclamanta sustine c# paréta nu a plitit pretul in termen de 90 de
zile de la data adjudecirii, datd previzuts in procesul verbal incheiat cu ocazia
adjudecdrii bunului, insi ultimul acord de vointd al pirtilor referitor la
momentul plitii I constituie contractul de vénzare-cumpérare. Conform
clauzei 4 din contractul de vinzare-cumpirare pretul se achits in 9o de zile de
la data incheierii contractului.

Cum contractul s-a incheiat la 1.08.1996 rezults X data scadents pentru
plata pretului a fost 1.11.19g6, iar nu 15.10.1996 cum sustine reclamanta.

Or inscrisurile depuse Ia filele 73-80 din dosar atestf c3 périta a achitat
pretul In 4 trange, ultima transi fiind achitats la data de 28.10.1996.

Capétul patru de cerere avind ca obiect obligarea pérétei la plate
contravalorii lipsei de folosinid a suprafetei de 1480 mp, ,reprezentind
diferenta dintre suprafata utilizats de parétd de 9840 mp si cea care face
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" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV
H Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea

ANCPI1 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
: y B PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 115912 Bragadiru

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. I

Nr. cerere 531803

Ziua 24
Luna 11
Anul 2021

Cod verificare

B

Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt topografic

Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Din acte: 9.840
Al 1 2
i e Masurata: 9.862

Constructii

Nr cadastral

s Nr. topografic

Adresa QObservatii / Referinte

Al.l 115912-C1

Nr. niveluri;1; S. construita la sol:1370 mp; Depozit
(metalic), Scd = 1370mp

Al.2 115912-C2

Nr. niveluri:l; S, construita la sol:85 mp; Constructie
anexa (parter), Scd = 85mp

Al.3 115912-C3 Sed = 28mip

Nr. niveluri:1; S. construita la sol:29 mp; Cabina poarta,

Al4 115912-C4

Nr. niveluri:1; S. construita la sol:18 mp; Constructie
anexa (parter), Scd =18mp

Al.5 115912-C5

S. construita la sol:300 mp; Constructie "Rampa+Peron"

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

221686 / 12/11/2014

|Hotarare Judecatoreasca nr. Sentinta civila nr 7052, din 23/05/2012 emis de TRIBUNALUL BUCURESTI SECTIA
[A VI-A CIVILA (Decizia civila nr 172/28.05.2013, Decizia nr 1731/16.05.2014, Declaratie aut nr 648/06.
11.2014, Contract de vanzare cumparare nr 975/507/01.08.1996, Anexa nr 1 la contractul de vanzare

‘cumparare nr 975/507/01.08.1996 , Anexa nr 2 la contractul de vanzare cumparare nr 975/507/01.08.1996):

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin HOTARARE

Al, Al.1, Al.2, A1.3, Al.4, AL.5

| Bl ||UDECATOREASCA, cota actuala 1/1
1) +CIE:
241200 / 08/12/2014

|Act Administrativ nr. CERERE, din 08/12/2014 emis de

; Se indreapta eroarea materiala strecurata in cuprinsul incheierii nr.
| B2 221686/2014, in sensul ca sediul social al societatii comerciale

| B2 | o : I S

Corp M sector Il

Al, Al.1, Al.2, A1.3, A1.4, A1l.5

C. Partea Ill. SARCINI

; Tnscrieri pnvu_'ld dezmlh'nembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale

f de garantie si sarcini Referinte
303603 / 12/07/2021
Act Notarial nr. 4787, din 09/07/2021 emis de |

{ se noteaza promisiunea de constituire a unui drept de superficie Al

| c1 |@supra terenului in suprafata de circa 5760 mp ce va rezulta din

dezmembrarea terenului cu nr cad 115912 , identificata conform
f |anexei 1.

) S R




Carte Funciara Nr. 115912 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatil / Referinte
115912 Din acte: 9.840
Masurata: 9.862

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
7

nsn2

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata % = .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Tpal| 9862 - - -

constructii

Date referitoare la constructii

o Destinatie Situatie o .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii Din acte: S. construita la sol:1370 mp; Depozit (metalic),
industriale si 1.380 Scd = 1370mp
= 115912-C1 edilitare Masurata; |CY acte
1.370
i S. construita la sol:85 mp; Constructie anexa
Al.2 115912-C2 constructii anexa 85 Cu acte (parter), Scd = 85mp
A1.3 115912-C3 constructii anexa 29 Cli:acte i sgrn'lqs;rwta la sol:29 mp; Cabina poarta, Scd
i+ S. construita la sol:18 mp; Constructie anexa
Al.4 115912-C4 constructii anexa 18 Cu acte (parter), Scd =18mp




Carte Funciara Nr. 115912 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru

Crt Numar c%issi?u?:%ji Supraf. (mp) jSLIltI:‘llealzlée Observatii / Referinte
constructii Din acte: 360 S, construita la sol:300 mp;  Constructie
AlLS 115912-C5 industriale si Masurata: 300/ Cu acte|"Rampa+Peron"
edilitare

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie fn plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 21.286
b 3 A
8 4 65.322
4 5 21.498
5 6 124.896
6 74 28.499
7 8 39.257
8 9 28.168
9 10 63.632
10 11 47.02
14 12 3.149
12 13 3.13
13 14 3.13
14 15 3.151
15 1 47.02
** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*#* Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
24/11/2021, 11:51



PLAN DE AMPLASAMENT 5! DELIMITARE A IMOBHULUI
§C. 1:1000

flay ORI <o
N, cadestral 119917 Suprolela masurata Adresa imabiuki g
. :  9862Zmp Sos, de Centura, nr. 2-8 i

Y SRS S p—

L T —

T 9%86Zmp " oras Bragadiu, . Ifov

0“‘@% g - E

N7

o Executant S.C. ARHIGEODESIGN SR,

Ing. Savu Dragos
Confirm executared masuratoriior (a teren
corecitutinea inloemiri documentatisl cadastale
sl corespondenta acestaia cu reafiiales din teren

& onfim infroducerea imobiului in baza de date integrata
51 alribuirea numanului cadastral

324700 2\

B

g7\ \,
& 7
A. Dale referifoare la teren
Nr. Calegoria de
parcela folosinta
1 Cc 9862mp Nord, Est, Sud, Vest.gard beton cu panouri p% i
Nota:Tesen aferent Pul dezafectat - proprietatea S.C. CSA
s 9g62nmp S = 10mp, s face obleciul documentatie
Suprafata masurata = 862mp
Suprafata din act = 9840mp
8. Date referitoare la constructi
Cod Destinafia Supr&fatl: g&nstrutta Mentiun
constr. constructiel {mp)
Cie 1370mp Depozit, Parter, Sed =1370mp.

85mp Anexa, Parler, Scd = 85mp

2i8|8|2

18mp Anexa, Parter, Scd = 18mp.

CA
CA 29mp Cabina Poarta, Parter, Scd = 20mp.
CA



MEMORIU GENERAL

Plan Urbanistic Zonal

CONSTRUCTIE HALA DEPOZITARE, SPALATORIE AUTO,
VULCANIZARE, STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI, 3 POMPE
MULTIPRODUS, 1 POMPA MOTORINA, SKID GPL S| COPERTINA,
SEMNALISTICA, RACORD RUTIER, IMPREJMUIRE, UTILITATI
DEZAFECTARE CLADIRI EXISTENTE C1,C2,C3,C4,C5

SOS CENTURA NR 2-8 CAD 115912 BRAGADIRU JUD ILFOV



Denumire proiect:

Plan Urbanistic Zonal

SOS CENTURA NR 2-8 CAD 115912 BRAGADIRU JUD ILFOV

Faza de proiectare: PUZ
Specialitatea: URBANISM
Beneficiar:

Proiectant urbanism:

Colectiv elaborare:
arh. I |- - |
arh.



1. INTRODUCERE
Denumirea lucrarii:
CONSTRUCTIE HALA DEPOZITARE, SPALATORIE AUTO, VUL
DISTRIBUTIE CARBURANTI, 3 POMPE MULTIPRODUS, 1 POMPAY [
GPL SI COPERTINA, SEMNALISTICA, RACORD RUTIER, IMPREJMUIRE: ILITATI
DEZAFECTARE CLADIRI EXISTENTE C1,C2,C3,C4,C5

Amplasament: .
SOS CENTURA NR 2-8 CAD 115912 BRAGADIRU JUD ILFOV

Beneficiar: {}( l/

Proiectant urbanism:

1.2. OBIECTIVUL LUCRARII
Documentatia este urmarea solicitarii lui . < 2 o obiect
intocmirea Plan Urbanistic Zonal - CONSTRUCTIE HALA DEPOZITARE, SPALATORIE
AUTO, VULCANIZARE, STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI, 3 POMPE MULTIPRODUS,
1 POMPA MOTORINA, SKID GPL SI COPERTINA, SEMNALISTICA, RACORD RUTIER,
IMPREJMUIRE, UTILITATI DEZAFECTARE CLADIRI EXISTENTE C1, C2, C3,C4,C51n
SOS CENTURA NR 2-8 CAD 115912 BRAGADIRU JUD ILFOV.

1.3. METODOLOGIA UTILIZATA

Metodologia utilizata este Tn conformitate cu "GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE
ELABORARE S| CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL" aprobat cu
ORDINUL M.L.P.A.T. nr. 176/N/16 august 2000.

Proiectul are la baza:

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul:

Legea nr. 50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii constructiilor si

unele masuri pentru realizarea locuintelor;

Legea nr. 453/2001 care modifica si completeaza Legea nr. 50/1991:

Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata);

Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr. 54/1998);

Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica (nr. 33/1994):

Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996);

Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995);

Legea privind protectia mediului (nr. 137/1995, republicata);

Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea

O.G. nr. 43/1997);

Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia

(nr. 213/1998);

Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului

National;

H.G.R. nr. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism:

LMD we. orFrmana . -



Codul Civil;

Ordinul ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

Ordinul comun nr. 214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei
Mediului si al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea
procedurilor de promovare a documentatiilor si emiterea acordului de mediu la planurile de
urbanism si de amenajarea teritoriului.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. ncadrare in teritoriu si localitate

Conform studiului PUG si al schemelor anexate la prezentul Memoriu general -
extrase din Planul de Amenajare a Teritoriului National (P.A.T.N.), din Planul de Amenajare a
Teritoriului Judetean lifov - se pot desprinde, comparativ cu celelalte unitati administrativ
teritoriale ale judetului lifov, urmatoarele aspecte:

a) Asezare - Orasul Bragadiru este situat in Vestul regiunii Bucuresti - lifov, la iesirea
catre Alexandria, la 8 km de Bucuresti. Orasul apartine administrativ judetului lifov, si este
situat pe drumul national DN6, Bucuresti Alexandria.

b) Vecinatati Orasul se invecineaza:

- La vest - Comuna Clinceni

- La est - Municipiul Bucuresti
La nord - Comuna Domnesti si Municipiul Bucure$ti
La sud - Orasul Magurele si Comuna Cornetu.

c) Orasul Bragadiru cuprinde in prezent in teritoriul sau administrativ localitatea
Orasul Bragadiru - resedinta si localitatile apartinatoare.

d) In privinta retelei feroviare nationale teritoriul administrativ este traversat de cai
ferate nationale.

e) Reteaua majora de circulatii a comunei este formata din drumuri nationale $i
judetene. Acestea asigura legatura cu alte localitati, respectiv cu reteaua de drumuri
nationale. Relatia in teritoriul administrativ este asigurata prin reteaua de drumuri principale si
secundare (strazi si drumuri de exploatare).

Legatura cu Bucuresti care este la o distania de 8 km se face prin intermediul DNS.
Soseaua Bucuresti-Alexandria. In acelasi timp, DNCB (Centura Mun. Bucuresti) asigura
legatura cu celelalte localitati dispuse perimetral Capitalei in judetul lifov.

f) Profilul economic al orasului Bragadiru este de tip agro-industrial. Principalele

activitati care constituie economia acestui oras de campie sunt industria extractiva. la
care se adauga transporturile, depozitarea si serviciile. Putin dezvoltate sunt
constructiile, comertul, activitatile turistice si cele mestesugaresti.
In teritoriul administrativ al orasului Bragadiru activitatile agricole sunt reprezentate de
cultura mare, legumicultura si zootehnia. Activitatii axtractive a titeiului i se adauga
serviciile asociate extractlel petrolului si gazelor naturale. Teritoriul afectat de
activitatea economica extractiva constituie zona industriala a localitatii. Alte ramuri
industriale dezvoltate pe baza resurselor locale sunt industria alimentara, constructii
metalice, etc.

g) La Recensamantul Populatiei si Locuintelor din 20 octombrie 2011, populatia
orasului Bragadiru numara 14.4103 locuitori, reprezentand 9% din populatia urbana a
judetului lifov. Comparativ cu numarul populatiei inregistrat in anul 2002. cresterea



Orasul Bragadiru se numara printre localitatile eel mai dens populate din judetul lifov,
alaturi de orasele Voluntari, Chitila. Chiajna, si Dobroiesti. Populatia orasului
Bragadiru a cunoscut o tendinta continua de crestere demografica, cu un ritm mai
rapid in ultimii 5 ani. Aceasta crestere accentuata se datoreaza tendintelor de
suburbanizare. de stabilire a locuitorilor din mediul urban aglomerat intr-un mediu
natural, de schimbare a modului de locuire de la eel colectiv la eel individual.
Distantele reduse fala de Bucuresti si moblitatea ridicata au facilitat stabilirea si
navetismul spre locul de munca.

2.2. Elemente ale cadrului natural

2.2.1. Relieful - elemente ale cadrului natural

Orasul Bragadiru s-a dezvoltat pe unitatea geomorfologica cunoscuta sub denumirea
de Campia Romana, cu altitudini cuprinse 1ntre 75 m $i 85 m fata de nivelul marii.

Orasul are urmatoarele coordonate geografice: 44 21 - latitudine nordica $i 25 58'
longitudine estica. Cémpia Bucuregtiului se extinde intre vaile Sabar si Pasarea (pe directia
vest - est) iar de la nord la sud, intre Campia Titu (de subsident) $i o linie conventionala ce
trece peste sudul Bucurestiului, ce o desparte de Campul Calnaului, aproximativ pe la sud de
Clinceni si Pitigaia. Altitudinile coboar lent de la 115-110 m la 65-75 m (pe camp). Aceast3
unitate a fost claditd de Arges si Dambovita iar in zona supusa analizei se caracterizeazi
prin pante mici dar si prin aparitia teraselor. 21 Céampia Ciorogérlei sau Campul Berceni -
Ciorogarla este o subdiviziune a Campiei Bucurestiului si este situatd intre Dambovita si
malul Sabarului si incadreazi foarte bine comuna Clinceni.

Lunca Arges-Sabar se desfagoara la altitudine de 60 - 80 m si pe o latime generals de
5 -8 km si 1.5 - 2 km in perimetrul cercetat. Zona de lunca ocupa suprafata situatd pe malul
stang al raului Arges, pe care este partea vesticd a comunei fiind o suprafatd aproximativ
plana. In cea mai mare parte, lunca este destinata agriculturii.

2.2.2. Geologia zonei

Din punct de vedere geologic intreaga Campie a Bucurestiului cunoaste mai multe
faze de dezvoltare:
- depunerea Formatiunii de Candesti reprezentatd prin nisipiri cu pietrig si intercalatii
argiloase,
- dezvoltarea unui nou inceput de subsidentd si depunerea Stratelor de Fratesti, fluvio
lacustre
- dezvoltarea unei faze lacustre de reactivare puternicd a subsidentei cand s-a depus
complexul marnos,
- dezvoltarea fazei fluviatile, uneori milastinoase, care a inceput pe alocuri cu erodarea
marnelor si a continuat cu depunerea Nisipurilor de Mostigtea cu intercalatii subtiri argiloase.

Cémpia Ciorogérlei, din cadrul cireia face parte si o parte din teritoriul comunei
Clinceni, din punct de vedere geologic, a fost impartitd in doud subzone: subzona
interfluviului Ciorogarla - Sabar $i subzona terasei a treia a raului Arges, de la paraul
Ciorogarla la centura Bucuresti. Astfel, in zona apartinatoare de Campul Berceni - Ciorogarla
la alcatuirea structurii terenului natural iau parte depozite de varsta cuaternarj (Pleistocenul
superior), de natura argiloasa-prafoasa, cu concretiuni calcaroase, avand grosimi de 8 -10 m
de la centura Bucuresti pana la valea Ciorogérla si de 2 - 4 m In zona de interfluviu
Ciorogarla - Sabar. Aceste depozite stau peste depozite aluvionare alcatuite din nisipuri si
pietriguri din alcituirea formatiunii cunoscute sub denumirea de Complexul Pietrigurilor de
Colentina. Zona ce apartine de Lunca Arges-Sabar, prezinta in alcituirea structurii terenului
natural depozite de varstd cuaternara (Holocen superior), de naturs argiloasa-prafoasd, cu
concretiuni calcaroase, avand grosimi de 8 -MO m, ce stau peste depozite alcituite din
nisipuri si pietrisuri. Aceste depozite stau peste depozite aluvionare alcatuite din nisipuri si
pietriguri din alcatuirea sesurilor aluviale de varsts Holocen.



2.2.3. Conditii hidrologice
Orasul Bragadiru apartine bazinului hidrografic al raurilor Dambovita si Colentina.
Principalele cursuri de apa, cu debit permanent. sunt Sabar si afluentul sau stang,
Ciorogarla, ce traverseaza orasul dinspre nord-vest catre sud-est si sunt insotite de lunci cu
latimi variabile, intre 4-7 km.
Ciorogarla intra in oras la cota 85,0 m fata de nivelul Marii Negre si iese la cota 81,0 m fata
de nivelul Marii Negre, in timp ce Sabar intra in oras la cota 81,5 m si iese la cota 74,5 m fata
de nivelul Marii Negre.
in prezent exista un proiect de regularizare a malurilor initiat de A.N.A.R.- Directia Apelor
Arges Vedea.
Amplasamentul lucrarilor hidrotehnice este pe teritoriul administrativ al localitatilor
Draganeasca, Trestieni, Joita - Judetul Giurgiu si Ciorogarla, Darvari, Domnesti, Olteni si
Bragadiru, Virteju, Magurele - Judetul lifov.
Lucrarile de amenajare a vaii Ciorogarla se impun pentru evitarea pagubelor produse datorita
viiturilor pe teritoriul localitatilor riverane, pe tronsonul N.H. Brezoaiele pana la 1 km de podul
spre Bucuresti din localitatea Magurele.
Raul se afla intr-un proces de modelare geomorfologica sustinuta de regimul precipitatiilor cu
valori ridicate inregistrate in ultimii ani.
Caracteristic raului este o albie majora (Lunca) dezvoltata pe latimi de 1 km, uneori comuna
cu lunca Raului Sabar.
Cresterile de nivel, la viituri sunt deversate si in timpul ploilor de durata, provoaca inundatii,
iar retragerea apelor este frecvent urmata de divagarea albiei si activarea eroziunilor.
In localitatea Bragadiru este prezent fenomenul erozional, pe o lungime extinsa a malurilor.
2.2.4. Conditii de fundare. Seismicitate

In conformitate cu prevederile STAS 11100/1-1993, judesul lifov se incadreazs
ariilor macroseismice. Conform STAS P100-92, zonarea teritoriului din punct de vedere al
coeficientilot Ks incadreaza arealul judetului zonelor seismice de calcul C (Ks =0,2), la vest
de acelasi aliniament amintit mai sus $i D (Ks = 0,16), la sud-est de respectivul aliniament.
Conform normativului P100-1/2004, privind zonarea teritoriului in termeni de valori de varf a
acceleratiei terenului pentru proiectare, ag pentru cutremure avand intervalul mediu pentru
recurentd IMR = 100 ani, valoarea acestui parametru ag este de 0,24 g in partea nord -
vestica a judetului si ag = 0,20 g In zona sud-estic3. In ceea ce priveste zonarea teritoriului
din punct de vedere al perioadei de colt a spectrului de raspuns, majoritatea teritroiului
judetuli lifov se incadreaz la valoarea de Tc=1,6 sec. 22

2.2.5. Solurile

In cadrul zonei predomina solurile brun-rogcate de p&dure, formate sub vegetatia
de paduri. Acestea sunt asociate cu cernoziomurile n diferite studii de degradare. Se gisesc
in diferite stadii de dezvoltare si soluri aluvionare.

Din punct de vedere al modului de folosinta solurile brun-rogcate de padure dau
rezultate in culturi de cereale si de plante industriale precum si in cultura pomilor fructiferi sia
vitei de vie. Cernoziomurile dau bune rezultate in cultura cerealelor. Solurile aluvionare sunt
indicate pentru legumicultura.

2.3. Circulatia

2.3.1. Legaturi in teritoriu

Transporturile in cadrul ora$ului Bragadiru sunt asigurate prin intermediul cailor
rutiere si feroviare.
Principala artera de circulatie rutiera este drumul narional DN6 - soseaua
Bucuresti-Alexandria, care strabate ora$ul de la Est la Vest, asigurand legatura cu zona de
vest a tarii pe traseul Alexandria - Craiova - Timi$oara. Acest drum se inscrie pe strazi din
Municipiul Bucure$ti (Rahova, Alexandria) $i are caracter de Drum European (E70). ceea ce
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Prin intermediul $oselei Alexandriei se desfa$oara circulaliile de interes local, dar $i intre
localitati, ceea ce duce Ia aglomerarea acesteia.

$oseaua Alexandriei are cate doua benzi pe sens. f n zona centrala a ora$ului s-au executat
lucrari de modernizare a drumului national prin realizarea de rigole $i modernizarea
trotuarelor. 0 problema importanta o reprezinta absenra drumurilor colectoare de-a lungul DN
6A, ceea ce conduce la un numar foarte mare de penetrari ce provin din traficul local.

Zona de Est a ora$ului este strabatuta de $oseaua de Centura a municipiului Bucure$ti
(DNCB), care a fost modernizata $i largita, avand doua benzi, pe traseul fostului DJ 1 OOA.
In zona de Vest este propus traseul Autostrazii de Centura || a Mun. Bucure$ti, intre trupul
principal de intravilan $i trupul Buda.

Zona centrala a ora$ului este traversata de OJ 401A - $oseaua Clinceni, de la Nord-Vest la
Sud-Est, asigurand legatura cu comuna Clinceni $i ora$ul Magurele. Acesta are o banda pe
sens, dar necesita lucrari de modernizare, lipsind trotuarele amenajate, rigolele $i plantatiile
de protectie. Aceste amenajari sunt necesare, cu atat mai mult cu cat drumul judetean
traverseaza zone predominant de locuire.

Restul teritoriului intravilan este deservit de strazi de categoria a lll-a i IV-a, un procent
mare din acestea fiind neasfaltate. necesitand lucrari de modernizare.

Prin documentatiile de urbanism aprobate dupa 2005 au fost propuse strazi, care deservesc
ansamblurile propuse (majoritatea de locuinte). Disfunqia apare la nivel teritorial, deoarece
aceste drumuri au aparut spontan, fara sa existe sau sa respecte o strategie de circulalii
realizata anterior. Astfel. au aparut numeroase interseqii la distante mici, rezultand o trama
stradala incoerenta.

In aceea$i masura, la nivelul teritoriului administrativ al ora$ului Bragadiru se remarca $i
foarte multe zone care nu sunt deservite de o retea de drumuri.

Circulatia pietonala $i circulatia bicicli$tilor nu este amenajata corespunzator, aceasta
desfa$urandu-se pe suprafata carosabila. In extravilan, terenurile agricole sunt accesate prin
drumurile de exploatare.

Ora$ul este strabatut de la nord la sud de calea ferata de Centura, 301 Eb Jilava-Chiajna.
Linia de cale ferata 301 Eb Jilava-Chiajna prezinta urmatoarele pozitii kilometrice:

- in km 59+820,33 intersecteaza limita administrativa $i a intravilanului existent, in Sud-estul
ora$ului Bragadiru:

- Tntre km 59+820,33 i km 60+662, 70 se afla statia CF Va rte ju de pe teritoriul ora$ului
Bragadiru;

- in km 60+899,91 se intersecteaza cu calea ferata industriala a fabricii Fulgerul, in prezent
dezafectata;

- in km 61+849,23 calea ferata este supratraversata de drumul national DNe;

- in km 64+818,35 calea ferata prezinta o trecere la nivel cu strada Prelungirea Ghencea

3i totodata se intersecteaza cu limita adminstrativa $i cea a intravilanului existent.

Transportul in comun este asigurat prin intermediul autobuzelor. In urma infiintarii sistemului
prestarilor de servicii $i al transportului de calatori, functioneaza doua linii de transport
calatori. Exista linii R.A.T.B. cu frecventa de o data la 30 min/1 ora. O calatorie 1ntre
Bragadiru $i Bucure$ti (intrarea Tn Bucure$ti). distanta de 5-10 km dureaza % ora $i cos ta
1,5 lei.

In prezent fungioneaza $i o linie de maxi-taxi ce are traseul de-a lungul DN6 A $i vecinatali,
asigurandu-se transportul populatiei in condilii optime la locurile de munca - unitali de
invalamant, sanitare, cat $i catre Bucure$ti.

2.4. INTRAVILAN EXISTENT
Conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. 74/27.10.2005, suprafala totala a teritoriului
intravilan al ora$ului Bragadiru este de 1.866,30 ha. Din masuratorile realizate 1'n format
electronic, dupa georeferenrierea tuturor informaliilor, suprafata intravilanului este, de fapt,
de 1.885,75 ha.
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Locuirea.

de P+4. In restul teritoriului, prin documentatii de urbanism aprobate ulterior P.U.G. 2005, au
fost realizate diverse ansambluri de locuinte colective sau individuale. Codurile de culori
folosite $i volumetriile care nu respecta niciun principiu estetic au dus la o imagine urbana
neunitara, neomogena.

Ora$ul dispune de un numar mic de unitati de cazare turistica. Pe teritoriul ora$ului exista un
singur hotel cu 30 de locuri de cazare.

Cai de comunicatie.

Avand 1n vedere prox1m1tatea fata de capitala, au fost propuse ($i paqial realizate) proiecte
majore pentru infrastructura rutiera.

Spatii verzi 0i sport.

Din punct de vedere al spafiilor verzi, prin P.U.G. 2005 au fost propuse 1442 ha, din acestea
existand 1n prezent, doar 59 ha (ca spafii verzi publice). De mentionat este faptul ca o parte
din cele 144,2 ha propuse prin P.U.G. 2005, le reprezinta spafiile verzi propuse pe terenurile
private, ca perdele de protectie ale unitafilor industriale sau echipamentelor edilitare.

Cel mai important spatiu verde al ora$ului 11 reprezinta parcul din zona centrala, 1n
suprafata de 20,56 ha. Acesta reprezinta singurul spatiu amenajat de petrecere a timpului
liber a locuitorilor din cadrul ora$ului. Ca disfunctionalitate, exista zone mari, fara spatii verzi
cum ar fi tot teritoriul intravilan la Est de calea ferata.

Activitati economice.

In cadrul localitatii nu se regasesc unitati economice izolate. Atat cele existente, cat $i cele
dezafectate se afla 1n intravilanul constituit al localitatii. Pe terenurile fostelor C.A.P.-uri 1"$i
desfa$oara activitatea, 1n prezent, o serie de firme $i mici 1ntrepinderi private. Fosta unitate
"Fulgeru" este dezafectata, urmand ca 1n loculul ei sa a para o investitie privata.

Unitatile economice care functioneaza 1n cadrul ora$ului sunt S.C. Exalco S.R.L., Fabrica de
Oxigen, precum $i numeroase depozite $i alte sedii de firme. De asemenea, ramura
extractiva de petrol 1nca fungioneaza. Pe teritoriul ora$ului exista numeroase sonde de
extragie.

Gospodarie comunala.

Prin P.U.G. 2005 a fost propusa o statie de epurare, care 1n prezent nu functioneaza. Pe
acest amplasament se va realiza o noua statie de epurare, care este 1n curs de proiectare.
Gospodaria de apa din zona centrala fungioneaza $i 1n prezent. In ora$ul Bragadiru exista
doua cimitire, unul 1n zona centrala $i unul 1n Estul ora$ului.

Destinatii speciale.

Pe teritoriul ora$ului exista patru unitati cu destinatie speciala, respectiv doua unitati militare,
fortul XVI $i o segie de politie.

Echipare edilitara.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

In prezent, doar o parte din ora$ beneficiaza de retele cu apa $i canalizare. Pentru restul
zonelor este 1n curs de implementare un proiect realizat de S.C. Apa Canal lifov S.A., care
cuprinde $i noua statie de epurare. Teritoriul administrativ este traversat de retele de 1nalta
$i foarte 1nalta tensiune, de o magistrala de gaze, precum $i de o conducta de titei.

2.6.1. DISFUNCTIONALITATI
2.6.1.1. Gospodarirea complexi a apelor



Teritoriul extins al zonei studiate a cunoscut trecerea de la agricultura intensiva ante
2000 la transformarea in zona de mica productie si depozitare, servicii si comert in legatura
Cu vecinatatea Bucurestiului utilizand intens accesibilitatea data de soseaua de centura si
axele de intrare iesire.

Astfel teritoriul extins nu contine o retea integrata de gospodarire a apelor (alimentare,
canalizare si epurare) toate unitatile economico sociale sunt asigurate local in incinta cu
puturi forate si bazine vidanjabile de canalizare.

2.6.1.2. Alimentarea cu apa potabil

- Lipsa instalatiilor centralizate de alimentare Cu apa in zona studiata
- 0 parte din puturile existente sunt fie innisipate, fie nu au echipamentul de pompare
necesar;

- in gospodariile de ap3 existente statia de clorinare nu functioneaza:

- instalatiile de incendiu existente (rezervor de apa si asigurarea presiunii necesare) nu sunt
in stare de functionare.

2.6.1.3. Canalizarea si epurarea apelor uzate

In zona studiata lipsesc retelele de canalizare pentru preluarea apelor uzate menajere
din localitati.

Retelele de canalizare existente in teritoriul extins sunt insuficiente si nesistematizate,
ele functionand doar in zona centrali a localitétilor. Statia de epurare este sub capacitatea
necesara si este dotatd cu utilaje depasite, ceea ce determina poluarea atat a apelor de
suprafata, a panzei de ap3 freatice cat $i a intregului mediu inconjurator, creand conditii de
stres si boli hidrice pentru locuitori.

2.6.1.4. Drumuri si accese

Profilul existent al soselei de Centura in zona studiata are in prezent 1 fir de circulatie
pe sens ceea ce duce la aglomerari si incetiniri pana la coloane de kilometri ale
autovehicolelor in majoritatea orelor de trafic, de aceea conform PUG si a PATJ =ului lifov
sunt propuse lucrari de supralargire la 2 benzi pe sens pentru soseua de centura a
Bucurestilui, precum si un pod in zona Domnesti.

2.7. Concluzii

Conform PUG, amplasamentul este situat in intravilanul jud. lifov, orasul Bragadiru, este
preponderent populat cu depozitare, industrie mica nepoluanta, servicii si comert
constituinduse o zona mixta de unitati complexe de interes public si zona de unitati
industriale cu impact redus asupra mediului. Zona este intens tranzitata de autovehicule prin
soseua de centura a Bucurestiului. :

Populatia localitatii in majoritate deserveste necesarul de populatie activa a capitalei iar
prin orientarea acesteia catre unitatile economice din localitate -ar reduce navetismul si
implicit traficul sau.

3. PROPUNERI $1 REGLEMENTARI URBANISTICE

Conform * CONSTRUCTIE HALA DEPOZITARE, SPALATORIE AUTO, VULCANIZARE,
STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI, 3 POMPE MULTIPRODUS, 1 POMPA MOTORINA,
SKID GPL SI COPERTINA, SEMNALISTICA, RACORD RUTIER, IMPREJMUIRE,
UTILITATI DEZAFECTARE CLADIRI EXISTENTF 1 £9 r2 r4 rov o tineee



CEMENT GROUP SRL incinta si dotarilor sale aferente alcatuiesc un singur UTR - UTR -
IS6 - 9840mp - subzona pentru comert si servicii

1.2.  Zonificare functionala — Reglementari

Functiunile dominanta pentru zona studiata sunt: functiuni de interes public birouri,
servicii, comert, unitati industriale cu impact redus asupra mediului, depozitare.

Conform cerintelor functionale si comenzii beneficiarului - “CONSTRUCTIE HALA
DEPOZITARE, SPALATORIE AUTO, VULCANIZARE, STATIE DISTRIBUTIE
CARBURANTI, 3 POMPE MULTIPRODUS, 1 POMPA MOTORINA, SKID GPL SI
COPERTINA, SEMNALISTICA, RACORD RUTIER, IMPREJMUIRE, UTILITATI
DEZAFECTARE CLADIRI EXISTENTE C1, c2, C3, C4, C5" va cuprinde urmatoarele
dotari/constructii:

- MAGAZIN "AERO L1"

- TERASA ACOPERITA

- COPERTINA POMPE

- POMPE MULTIPRODUS - Q510T 4-8 3 buc

- POMPA RAPIDA 1 buc

- POMPA ADBLUE 1 buc

- REZERVOARE SUBTERANE - 60 mc 2 buc

- REZERVOR ADBLUE - 10 mc

- GURA DESCARCARE CARBURANTI

- BLOC AERISIRE VAPORI

- PUNCT AER - APA

- SEPARATOR HIDROCARBURI

- MONOLIT

- PLATFORMA GUNOI

- STEAGURI

- SEMNAL LUMINOS h-17.5m

- SEMNALE LUMINOASE ACCESE

- PUT FORAT

- STATIE ELECTRICA INCARCARE AUTO

- BAZINE VIDANJABILE MENAJER V=30 mc

- BAZINE VIDANJABILE PLUVIAL V=120mec

- BAZINE ISU Vmin = 50 mc

- CONTAINERE DEPOZITARE

- ECHIPAMENT SKID GPL S- 6,10mp

- PUNCT DESCARCARE GPL

- SEPARATOR GRASIMI

- HALA DEPOZITARE

- SPALATORIE AUTO

- VULCANIZARE AUTO

- Alei acces

- spatii verzi amenajate;

In cadrul lotului, se identifica o singura unitate teritoriala de referinta:

UTR 1
Suprafata totala teren : 9840mp

Categorii de interventii urbanistice:

- constructii si amenajari aferente functiunilor specifice

- amenajari spatii verzi in interiorul incintei (plantatii ornamentale)

- constructia si amenajarea cailor de acces (alei pietonale si parcariin cadrul incintei).
- constructia si amenajarea cailor de acces (alei pietonale si parcariin cadriil inrintail



Pentru incinta se recomanda:
- pastrarea limitelor existente:
e la Nord terenul o deschidere de 84.919m si se invecineaza cu proprietati private
¢ la Sud terenul are o deschidere de 125m si se invecineaza cu proprietati private
* la Estterenul are o deschidere de 95m si se invecineaza cu reteua feroviara
* la Vest terenul are o deschidere de 86.80m si se invecineaza cu DNCB
- stationarea autovehiculelor se va realiza in afara circulatiilor publice;
- pastrarea distantelor de siguranta si retragerile impuse de infrastructura majora
conform planselor
- folosirea unor materiale de constructie durabile, cu finisaje moderne:
- plantarea ornamentala a incintei imobilului;
- asigurarea accesului in incinta imobilului se face controlat prin accesul prevazut in lotul
vecin — statie mixta de carburanti prevazuta cu acces bariera.

INDICI URBANISTICI MAXIMALI PROPUSI

BILANT TERITORIAL
Nr. | Criteriu Existent mp | Procent % Ex Propus mp Procent % Pr

1 | suprafata teren 9840 100 9840 100
2 | suprafata construita la sol 1502 15 1950 20
3 | suprafata spatiu verde - - 2952 30
4 | platforme betonate 6500 66 4938 50
5 | teren neamenajat 1838 19 - -
6 | suprafata desfasurata totala | 1502 0.15 1950 0.2
7 | POT max 30% - conf PUG 30
8 | CUT max 1.8 - conf PUG 2
9 | regim inaltime P+4+M P+4+M

10 | inaltime 1/ 17

11 | teren cedat supralargiri - 238

REGLEMENTARI PROPUSE PUZ:

UTR - IS6 - 9840mp - subzona pentru comert si servicii

POT max pr - 30%
CUT max pr -2

RGH max - P+4E+M
H max cornisa =17m

1.3. Dezvoltarea echiparilor edilitare

Apa - Canalizare — Se propune un puturi forat la 30m pentru alimentarea cu apa iar
pentru evacuarea apelor menajere se va folosi un bazine vidanjabile echipate cu separator
de hidrocarburi, urmand ca in viitor in urma extinderilor retelelor de apa si canal ale localitatii
acestea sa fie racordate in sistemul centralizat.

Gaze naturale - se propuen racordarea la reteaua de distributie a gazelor naturale din
zona.

Termoficare — se propun centrale termice cu tiraj fortat iar constructiile viitoare vor fi
echipate cu convectoare electrice pentru incalzire si boilere instant pentru preparea apei
calde.

Energie electrica — se propune racordarea la sistemul de energie electrica din zona iar
constructiile viitoare se vor rararda Ia ratas



Modul de depozitare a deseurilor — in pubele de plastic, sortate, pe platform betonate,
ridicate periodic conform contractului de salubritate.

Apele pluviale se vor scurge in interiorul incintei studiate intr-un bazin de retentie a
apelor pluviale echipat cu separator de hidrocarburi pentru zona parcarilor si spalatoriilor.

2. Surse de poluanti si protectia factorilor de mediu
4.1. protectia calitatii apelor
4.1.1. apele uzate menajere
Apele uzate menajere, generate de activitatile umane din zona, vor fi colectate in retea
de canalizare proiectata corespunzator si stocate in rezervor subteran etans, vidanjabil, ce va
fi evacuat in mod regulat. Odata cu dezvoltarea retelei de canalizare a localitatii se va
asigura racordarea la aceasta.

In conformitate cu prevederile Legii 10/1995 privind calitatea in constructii, la fazele
urmatoare de proiectare si in executie se vor asigura cel putin nivelurile de performanta
pentru cerintele de calitate privind:

* rezistenta si stabilitatea;

* siguranta in functionare;

* siguranta la foc:

* igiena, sanatatea oamenilor, refacerea si protectia mediului:

* izolarea termica, hidrofuga si economia de energie;

* protectia impotriva zgomotului.

4.1.2. apele meteorice

Apele meteorice de pe constructii si platforme din zona se vor colecta in rezervor tampon
subteran (bazin de retentie) cu separator de hidrocarburi si redate spatiilor verzi cu
aspersoare pe perioadele de timp ce urmeaza ploilor cu debit maxim.

In zona impactul platformelor este mic. Apele de pe constructii se devereseaza la teren, in
timp ce cele de pe platforma de parcare se colecteaza in bazinul de retentie al incintei. Apele
colectate de pe zone rutiere se pre-epureaza cu separatoare de hidrocarburi.

Nu exista alte surse de poluanti.

4.2, Protectia aerului

Datorita faptului ca sunt propuse activitati de depozitare industriala, servicii si comert se
considera ca nu exista activitati potential poluante ce necesita protectie. Pentru activitatea de
distributie a carburantilor se vor respecta normele de protectie.

4.3.  Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
Surse de zgomot:
-traficul auto

Pentru reducerea zgomotului se va limita viteza autovehicolelor in incinta.

4.4. protectia solului si subsolului
surse de poluare
-hidrocarburi scurse de la vehicule
-defectiuni ale instalatiilor de canalizare
Masuri:
-toate zonele de circulatie si parcare auto vor fi amenajate drept patforme betonate, etanse,
bordurate, cu pante de scurgere catre camine de colectare racordate la reteaua de
canalizare pluviala. Apele colectate sunt pre-epurate cu separatoare de hidrocarburi si
grasimi.
-sistemele de canalizare vor fi realizate corespunzator si receptionate de catre organele
abilitate ale statului.
Toate sistemele descrise se vor supune reviziilor periodice.



4.5. protectia ecosistemelor
Nu este cazul

4.6. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes
Cele mai apropiate locuinte se afla la aproximativ 300 metri neexistand riscuri sau elemente
de disconfort generate de amplasament. Nu sunt necesare masuri suplimentare fata de cele
mentionate in restul documentatiei.

4.7. Gospodaria desesurilor generate de amplasament
deseuri rezultate:
-deseuri menajere
Deseurile menajere vor fi evacuate in mod regulat in baza unui contract cu o firma de
salubrizare, fiind colectate in prealabil in europubele si containere etanse pe platforma
betonata.

Deseurile organice se vor recicla in functie de natura acestora.

4.8. Lucrarile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei,
in caz de accidente si/sau la incetarea activitatii:
Zonele libere de constructii vor fi ecologizate si readuse la starea initiala, la finalizarea
lucrarilor de investitie
Se vor planifica lucrarile de decopertare a solului vegetal si regimul de refolosire a
materialelor decopertate:
Se vor amenaja spatii verzi, alei pietonale pavate, accese carosabile.
Se vor respecta in principal urmatoarele reglementari:
- Legea fondului funciar nr. 18/1991 cu completarile ulterioare;
- Legea petrolului nr.134/1995, ale carei prevederi se aplica si gazelor naturale;
- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998:
- Normativul departamental nr. ND 3915 - 94 pentru proiectarea si construirea
conductelor colectoare si de transport gaze naturale;

- STAS 8591 - 97: Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in
sapatura;

- STAS 9312 - 87: Subtraversari de cai ferate si drumuri cu conducte - Prescriptii de
proiectare;

- Ordinul nr. 462 - 93 al Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului - anexa 2 -
Norme de limitare a emisiilor de poluanti pentru instalatiile de ardere:

- Normativul | 6 - 98 pentru proiectarea si executarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale;

- Normativul experimental | 6 PE/2000 pentru proiectarea si executarea sistemelor de
distributie a gazelor naturale cu conducte din polietilena;

- Normativul | 31 - 99 pentru proiectarea si executarea sistemelor de alimentare cu gaze
petroliere lichefiate (GPL);

- H.G.R. nr. 538/1999 privind conditiile de emitere 3 acordului de utilizare si consum al
gazelor naturale;

- Normativul P 118 - 99 de siguranta la foc a constructiilor;

- H.G.R. nr. 678/1998 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele de
prevenire si stingere a incendiilor;

- Normele tehnice privind proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale 58/4.02.2004 aparute in M.O. nr. 173 bis din 27.02.2004:

- H.G.R. nr 666/20.06.2002 privind cerintele minime de randament la fabricarea sau la
punerea in functiune a generatoarelor de caldura pentru incalzirea si/sau producerea apei
calde in cladirile neindustriale noi sau existente si izolatia sistemului de distributie a agentului
termic pentru incalzire si/sau producere a apei calde menajere in cladirile neindustriale noi.



5. REGULAMENT aferent Planului Urbanistic de Zonal

Prezentul Regulament se alatura documentatiej grafice a P.U.Z. —ului si are ca scop
explicitarea si detalierea sub forma de prescriptii (premisiuni + restrictii) a prevederilor
urbanistice.

Regulamentul face parte din P.U.Z. si se aproba o data cu acesta.

Regulamentul este structurat pe urmatoarele capitole:

I Prescriptii generale la nivelul zonei studiate
2. Prescriptii specifice zonei functionale
3. Prescriptii specifice unei unitati teritoriale de referinta

L Prescriptii generale la nivelul zonei studiate

1.1. Cladirile de orice natura, aleile, drumurile, retelele edilitare, amenajarile
exterioare, imprejurimile etc. se vor realiza numai in limitele zonei studiate din cadrul
suprafetei de teren limitrofa, conform certificatului de Urbanism si a autorizatiilor de
construire, aprobate conform prezentului P.U.Z.

1.2. La eliberarea autorizatiei urmeaza sa se verifice:

3 dreptul de folosinta asupra terenului al solicitantului.

4 Inscrierea functiuni solicitate in functiunea dominanta a zonei in care urmeaza sa
se amplaseze cladirea.

5 Respectarea conditiilor impuse de certificatul de Urbanism.

6 Existenta tuturor pieselor scrise si desenate

Legea 50 din 1991, ca documentatie de executie. Respectarea regimului de aliniere dupa
cum urmeaza:

1 Respectarea regimului de inaltime Parter / HALA maxim

2 Prevederea executarii cladirii din materiale durabile

3 Asigurarea bransarii cladiri |a retelele edilitare existente (apa, canal,
electricitate)

1.3. cladirile vor fi prevazute cu fundatii la minimum 100 cm adncime si cu
respectarea in special, a recomadarilor geotehnice.

1.4. Cladirile vor avea scurgerea apelor pluviale in interiorul suprafetei proprietatii si
se vor asigura pante pe lateralele constructiei la 45° intre strazi si curtile propriuzise.

I Prescriptii la nivelul zonei functionale

Cerinte prin PUZ:

- regimul de inaltime al constructiilor nu va depasi Parter - HALA

- asigurarea acceselor si parcajelor necesare conform legilor si normativelor in
vigoare

- conditii de materiale si finisaj



IIL.  Prescriptii la nivelul unitatii teritoriale de referinta — UTR
UTR 1 —186 - 9840mp - subzona pentru comert si servicii

INDICI URBANISTICI MAXIMALI PROPUSI

BILANT TERITORIAL

Nr. | Criteriu Existent mp | Procent % Ex Propus mp Procent % Pr
1 | suprafata teren 9840 100 9840 | 100
2 | suprafata construita la sol 1502 15 1950 20
3 | suprafata spatiu verde - - 2952 30
4 | platforme betonate 6500 66 4938 50
5 | teren neamenajat 1838 19 - -

6 | suprafata desfasurata totala | 1502 0.15 1950 0.2
7 | POT max 30% - conf PUG 30
8 | CUT max 1.8 - conf PUG 2
9 | regim inaltime P+4+M P+4+M
10 | inaltime 17 17
11 | teren cedat supralargiri - 238

REGLEMENTARI PROPUSE PUZ:
UTR - 1S6 - 9840mp - subzona pentru comert si servicii

POT max pr -30%
CUT max pr -2
RGH max - P+4E+M

H max cornisa =17m

INTOCMIT,
arh. Horatiu lliescu




i e =
- LEGENDA

1 LIMIUE

3 Limisa sritoriulul adminiscasy 2 oresilnt Brogadi o £ 520 0200

g ATCURES T

function

PU\(!IUNAL\ A TERFTORIULS U! MIRA\H AN
broms locwitl individanl ot ey B nalfngs de peni Lo P82 wivelori
hiana DS COMESL S KGRI

i inteecs gareted
defheitave

i
— - «umwmmv-mmm mnisiriale rzrmun
i K atenarineg

s de Comanitithe Rrovisek
i pemira spait vech e Ol b
Satiang serenuifos e e spio

‘uluann oresine vaial

e tomamcatia say a reigtetor editinge

- s _ \ bt

A 'leNl(‘lﬂ‘ﬂ'
PP g ez

oy resire popu s el cu ol e
uunmm nuw.\ i

sstaem Moo e propis
pé r(wﬂ' e 20 T Sentans ‘: 'rcfuru ) L‘Qlll»
A pl“\} des 30 pesimecieos
T G o o e
BT CTIVE I FATRAONIL cm.u RAL SAV ISLORIC
VA Tt et ach b 7 o e R
it PG

2P o i
REVELK rmvm&znmmm
destetrininte

1 o factise

£ i it

sl et o Pt

Retea de wpu
—— Frmthm i

AR
seseia s cc)ru*ﬂb 0
A% ”l('hABUCL&X)U>A iR S

‘\Lamurbv sl et Vit s S

o S i s J6T s 4705
ALERE -\MR['I &RH TOPO{»RA\"K‘

ot

TMLUPROECT:
PROIECTWAMCT“RA PLANURBANSTIC ZONAL
CONSTR HALA )ZIT? SPALATORE. ILCANIZARE. STATIE
S, ARHITECTURE CONCEPTMD{SRL 4 nmw‘ﬁ&mmﬁmﬁmﬁmﬁﬁm e i
‘ ORI REJMU
SIRAMURGU[UI%POPE—STHUDILFO\I Em&wﬂmg&‘m’?& c‘iu””c’f“ B T

PROIECTAT | arh Horaiu fescu
ot T |

DESENAT  [ah Teodortomy |
y ROECAT |




(4) vedere 4

(3) vedere 3

- :
(1) vedere 1
LEGENDA
— Imita leren ce s generst PUZ

PROIECTANT ARHITECTURA

0. ARHTECTURE CONCEPT IHSRL
STRAVURGUL 2 POPESTI DIFOY

SPECIFICATIE | NUE

DESENAT [a. Teodor e |-

'SEMNATURA

SCARA:

— 150

(TMLUPROECT:
PLAN URBANISTIC ZONAL

| COPERTINA, SEMNALISTICA, RACORD

08 CENTURANR 26 (4D 5512 BRAGADIRU JUDILFOV

SCUNITED CERENT GROUP SR

PROECTAT | an,Hova s

PROECTAT [an Teodrloru

=X

DATA:
i

TITLU PLANSA:
POZEST

DEZAFECTARE CLADREXISTENTE C1,C2 G G4, G5

| PLANSANR]




Z
LEGENDA ,f' "
imhkm«z:gm«l?ul/s ‘-7,6?) A
s D\2 e
: OO
PROECTAVURITECTI®A it \\2%»9»%’:% &
$CARHTECTRE CONCEPTHSRL m&%‘fﬁ%’ﬁ%ii%ﬁmﬂf
tor % COPERTINA SEMNALISTICA, RACORD RUTIERY E, UTITAT]

PEZAFECTARE CLADIR| EXISTENTE 1, €2, €3, C4, €5

STRAMURGULUI25PORESTIAUDLFOY )
2 :7' 30 CENTURANR 28 CAD 115912 BRAGADR D LFOV

INCADRARE SATELITARA



PLIRIDE ANPLASAVEHT ) DELNTARE A OB L

in, S Orgen
S ot i
enchuciun ki s e
sicumsponestn i o redieb

"onli: pireduoeea Imcbiis n bazs d dela wicgrats
cadestd

5 EBRY ’:mr Sl aiisa cumanb
fwi S

"/7

{h- Dt refetioare a tas . : %&f ‘_uawmems.u.ur.f
Cilgoage | Supeita l N OoneT0 14 Y, 20,

I L o
i G Wam | MG T R e
_ B ssap | o o
Supcatnpmesrata = 9662
Supreiaa <4 < B80T

Cod Destvats W“’E,’;""“’"[ Hestns
oSl cesmclet
o1 [Z3
7] s
] [T
o w
5 ZIE
—jotAL_|
[
PROIECTANT ARHITECTURA z
ONSTRUCTE. HiLA DEPOZITARE, SPALKTORE ATTO, WLCANZRE, STATE
SC. ARHITECTURE CONGEFT W SRL. DISTRIBUTE CARBURANT, 3 POPE ULTIPRODUS, 1 POKPA HOTORINA 54D GPL

Sl COPERTINA SEMNALISTICA RACORD RUTIER, MPREMURE, UTILITATI|

PEZAFEGTARE CLADIR| EXISTENTE C1, €2, C3,C4, C5

0 CEMIRMRES ) 2 ERAGHRLDLIOY
ik o, BENEFICIAR:

SPECIFCATIE  NUNE 18 SFW'ATURA SORA e arap s
i

ah Teodorboran g i

a Horat lesoy | v DATA [TITLUPLANSA:
arh. Teodor Moraru IHI?I]Z””JNCAWREG‘«DASTRW

STRAMURGULUI MSTI i) LRV




PROFIL STRADAL DNCB B-B EXISTENT

————

LEGENDA
e ot
) s ncle
T ol seedd feroars
[ drovat pietorae interioare
O it fevie

hala depozitare ) (86 subeona penty coment sisenc
Parter [ W subona pentrs ocuia ndividda, comed, ervii
a ] 101 subzona pentr scivtat industials nepoluanle s depnziare

Inabls Pater
inobie P+3
2u0a squanta froire
[ 2ana polct mede ersiune
i tog0
it 20 d sguata faroviars 20m
T 2o e proecs feovi 100m
. Tt 204 e prolecie medietersune
w m lniateenceagenealPUZ

BILANT TERITOI
IN® [Criteriy
. [suprafata teren
[2."[suprafata construita 12 sol
3. |suprafata desfasureta totala
[4. [suprafata spatiu verde
. [pletforme betonate
._|teren neamenajat
|POT mex cform 186 PUG
ﬁw max cform 156 PUG

._|inaltime max cform IS6 PUG

TUPROECT
PLAN URBANISTIC ZOHAL
CONSTRUCTIE HALA DEPOZITARE, SPALATOREE AUTO, VULCANIZARE, STATIE
DISTRIUTIE CARBURANTI, 3 POMPE MULTIPRODUS, 1 POMPA NOTORINA, SKID GRL
(6l COPERTINA, SEMNALISTICA, RACORD RUTER, MPREJMURE, UTILTATH
 DEZAFECTARE CLADIRI EXISTENTE C1, C2 C3,C4.C5
SOS CENTURARR2S CAD 145912 BRAGHDRU JUD LFOV

SPECIFICATE
DESENAT [ o TeodorMoan |~

Pz
PROECTAT | at, Horls it~ I TIILU PLANSA: PLANSANR.
P_RQIECTM_ anTeolrtlom | L/m mmslunmmsﬁmz




R\

LEGENDA
1. MAGAZN "AEROLI"  §-217A0mp

2. COPERTNAFOMPE §-21540mp
2. POUPE MULTIPRODUS - QS10T 48 Shic
thic

3, POMPARAPIDA
5. POMPAADBLUE b
4. REZERVOARE SUBTERANE -60 me 2buc
£ REZERVOR ADBLUE -1

\, 5 OURADESCARCARE CARBLRANTI
6. BLOCAERISIRE VAPORI
7. PUNCT AER - APA
SN, © SEPARATORHIDROCARBIR|
2 T
10, PLATFORNA GUNOI
11, STEAGUR!
INAL LUMINOS A 7.5
INALE LUMINOASE ACCESE.
¢
., 15, STATIE ELECTRICA INCARCARE AUTO
. BAZN VIDAVABE HENAJER V=30 mo
17, BAZIN VIDANGABIL FLUVIAL V=120me
18. BAZINI8L Vi = 60 mo.

TARE
20, ECHPAENTSKDGPL — §- 810mp
21, PUNCT DESCARCARE GPL.
2. SEPARATOR GRASMI

i - hidrent exteror incendiu

[ coueistadate

T cinuktipitonale

KRR terennesesar sprlagis

ey 2om sigwanis eovana

) 2oma oot medistensine
etk almertare gaz

1l oMot

prem— ee

-~ Iniatopo

el 200 d St forviars 20m

w12 200 8 proece ferovira 100m

s s 00863 rlcis i i

-l retsgere CNADR

W fnkaten oo ageneral PUZ

TLUPROECT:
N URBANISTIC Z0HAL

ONSTRUCTIE HALA DEPOZITARE. SP#
ISTRIBUTIE CARBURANTI, 3 PONPE MULTIPF

STR AMURGULA 25 POPESTI JUD‘ILPOV‘ AFECTARE CLADIR EXISTENTE C1,C2, €, C4,C8

Aﬂwwgﬁfﬁﬂip are

PECROATE  NiKE WATURA | AR, CETIAR

U BTGRP SR
DESENAT ath. Teodor borary -

PROECTAT | . s g DAT:
mecmfzm.ﬁf  Nwm

TTLUPLANSK:
REGIM JURDIC




hata de
cE-p
oTAS PROIECTA Pgﬂg’

CONSTRICTIE Sh31 m NTARHITECT

@?(‘)\ZI are
S ARMNECTORE CONCEPT I SRL -
STRANURGUIY 5POPEST D D)

LEGENDA

1. MAGAZN 'AEROLT"  §-217{0np
11 TERASA ACOPERTA

2. COPERTINAPONPE  §-21640mp
3. POMPE MULTIPRODUS - 0S10T 48 3buc
3. PONPARAPIOA b
3. POMPA ADBLLE 1buc
4. REZERVOARE SUBTERANE 80 me 2buc
2. e

-10me
5. GURA DESCARCARE CARBURANTI
6. BLOC AERISRE VAPORI

UNCT AER - APA

SEPARATOR HIDROCAREUR!

10, PLATFORMA GUNOY

1. STEAGURI

12 SEMNAL LUKINOS h 475

15, SEMNALE LUMNOASE ACCESE

14, PUTFORAT

15, STATIE ELECTRIOA INGARCARE AUTO
18, BAZIN VIDANJABIL MENAJER V=30 me
17. BAZIN VIDANJSBIL PLUVIAL Vo120
18, BAZN 18U Voin = 51

18, CONTAINER DEPOZITARE

§- afomp

- soparator de grasimi
- foraj de monlorlzare

o i grup pompare
HI - hidrant exterior Incendiu
. i
0] chletipitonale.

[ et st e
[ ciule ol neiare
et e

NSTRUCTIE HALA DEPOZITARE, SPALATORE AUTO, VULCANEZARE, STATI
TRIBUTIE CARBURANTI, 3 POMPE MULTIPRODUS, 1 POMPA NOTORINA, SKID GPL
COPERTINA, SEMNALISTICA RACORD RUTER, IPREIMURE, UTILTAT|
CTARE CLADIRI EXISTENTE €1, C2, €3, 04, GF
13305 CENTLRA IR 24 CAD 115912 BRAGADRU LDILFOY

SPECIFICATIE  |NUNE

DESENAT [, Totlora

PROECTAT ot e
PROECTAT _|an T

TITLU PLANSH;
VI RN




ala depozita
NParter

i

o
©

hala degozitare
Payter

ECIFICATIE

DESENAT
PROIECTAT
ok

PROFIL STRADAL DNCE B-B EXISTENT

LEGENDA
mamu' S-21710mp 15, STATIE ELECTRICA NCARGARE AUTO

( ) 3 mmwcmz 15 AN MG UENAER e
=5 Z 2. GOPERTHNA S-2640m 17, Sag N
5 3 mswmmnws BITHS St 15 BT SO UL o
3. POMPARS 1t 10, CONTAINER DEPO2TARE
3 FoueAsonLE I 20 ECHPAMENTSKDGRL 6. b0mp

4 REZERVOARE SUBTERANE -60me 2bic 21, PUNCT DESCARGARE GPL
4. REZERVOR ADBLUE - 10 m
5 GURA

3

22 SEPARKTOR GRASIM
z,

2,

PUNCT AER - APA. 25, VULCANIZARE AUTQ
EEPIRA’WRMIDFKJMHW

MQNOUT SG - separator de grasimi
. PLATFORMA GLNOI P - fora de manitorizare
11. STEAGURI R «rezerva apa incendiu - S4me
12, SEMNAL LUKINOS h-17.5 m
13, SEMNALE LUMINOASE ACCESE
14, PUT FORAT
I ciubl stadale
cidai georae
[ coutsadaeneroare
(] chouiltonal ireroars
ok erovrs
3 sativerd
TS 16 subons i ot s sevil
T M b e ocuine i, cer, servil
(T O subzons penku activat sl nepoluant i depociare
) imobePaer
=] mwm
T ans sywenta envira
LT zonapoece med fersine

< limetopo
- thnidewmmkmvaum
e  fifita zon2 de

CP - camin grup pompare
Hi - hidrand exterior incendlu

i 2018 u. pmm mmwmrmemv
fnit e
B B i uIIm( bz
'REGLEMENTARI PROPUSE PUZ:
UTR - 185 - 9840mp - lllbml penw comert s
POT max pr
CUT max pr - 2 E'\
RGH max <PH4EHh O
Hmax cornisa ~Am
BILANT TERITORIAL
N Cetors [xtstant mp[Erocent %
._[Supratata teren 9846 100]  984q] 100]

2. |suprafate conslrulta ia sol 1502] 2
I3 [supratats spaiy ] 3
4. torma hetonate’ 6500, 68| 49)
5. _|teren neamenajat 1838} 18] -] -
6. ta desfasurata fotala 1502] 0.150) 19%0) 020]

o [7._|POT max |30% - conf FUG 30
8. |CUT max. 1.8 - conf PUG 2.00|
19. [regim Inaltime [Prastt P
10 finaltime 7 17
[17. [teren cedat supralargl 5 5

5 PROIECT:
| PRO URBANTIC 204AL

NSTRUCTIE HALA DEPOZITARE, SPALATORE AUTO, VULCANIZARE, ST
TRIBUTIE CARBLRANTI, 3 POYPE MULTIPRODUS, 1 POPA MOTORINA, SKID GH
Bl COPERTNA, SEMNALISTICA RACORD RUTEER, - INPREWMUIRE,  UTILITAT]
V\ | ECTARECLAMEX!STENTECI 02,304,065
2 CEN"“\FAMH CADHEVBRAGAIRIADFDY
C]

o
STRAMURG

NUME  SENATURA smf, UTEDCEIBTROPSR. SHORIH
. W Y 124
eh Tk i
ah Hoilu DATE: TTLUPLANSA: FLANSA
ah Toggrloay 0700 |RecER e R w



T .

la depozita

arter

AR

G
&
hala d oilhm
Parter
§ .
i
g iy
i

SOSHAS NGRS TR

HREM BT FLAR TRINICAIN
X

st

= EGENDA ) %
1. MAGAZIN "AEROL1" $-21740mp 15, STATIE ELECTRICAINCARCARE AUTO
1. TERASA ACOPERITA 18. BAZIN VIDANJABIL MENAJER V=30 mn;
2. COPERTINA POMPE §-21540mp 17, BAZIN VIDANJABA, PLUVIAL V=t20me
3. POMPE MULTIPRODUS - QE10T 48 Sbuc 13, BAZIN SU Vmin = §0me.
3. POMPARAPIDA- 1buc 15, CONTAINER DEPOATARE.
¥ POMPA ADBLUE Thuc 20, ECHIPAMENT SKID GPL 8- §10mp
4. REZERVOARE SUBTERANE-€0 mc 2bug 21, PUNCT DESCARCARE GPL
i z
8 20, HAL
8. BLOC AERISIRE VAPORI 24. SPALATCRIE AUTO
7. PUNCT AER-APA 25, VULCANIZARE AUTO
8. SEPARATOR HIDROCARBUR!
8. MONOLIT 86 - separator de grasimi
. 10. PLATFORMA GUNOI FM - fors de monltorizare
1, STEAGURI Rl - rezerva apa incendiu - 54 me
12 SEMNAL LUMINOS h~175m CP - camin grup pompare
13. SERNALE Ho- fior i
-~ 14, PUT FORAT.
I cirodati stradale
3 il getonalo
[T i sadak inersre
o T ol pltonal nesoars
I cirulatiferoviare.
Spatil verzi
[T 196 subzens pertr comert i senvicl
2T M sebzuna penirulocuie indiduata, eomart senvici
(2] 101 subzona et it ndusyiaa nepolarts 8 depazlare
imobile Parter
] e "
2 teren nedesas supralargire.
2003 siguranta feroviara
0] 20na protectie medie tensiune.
-
. e
¢ o litita 200 B protacis mediie tensiune 20Ky
CNADR
W m dita deren o 3 generat PUZ
REGLEMENTARIPROPUSE PUZ:
UTR - 156 - 9840mp - subzona pentru comert s|
POT max pr 30
CUT max pr -2
RGH max - PHAEHH
H max cornisa ~17m
BILANT TERI 3
N Crieriy stent o VS 0 s
[1._[supraata teren 5840 v
2 eupratet consta a s o0z T
Cprata spar g : E o
4. nme betonste 6500 68 4938 50]
. eron rwamanat o3 [ - -
8._|suprafeta desfas.reta totala 1502] 0.150] 1950) 220
._|POT max [30% - conf PUG 30]
8. [CUT max_ 1.8 - conf PUG 24|
(9. Jregim nsfime [Prar it
S 0. aftme 77 —ﬂ
3 |11. |teren cedat supralergir - 238
TUPROECT:
* LA URBAHISTC Z0HAL.
S NSTRUCTIE HALA DEPOZTARE, SPALATORE AUTO, VULCANEARE, STATEE
> SCA g TRIBUTIE CARBURANT, 3 POWPE MULTIFRODLS, 1 POMPA MOTORINA, SKID GPL
m b ( COPERTINA, SENNALISTICA, RACORD RUTIER, IMPREIMUIRE, UTLITATI
STRAMURGUL DEZAFECTARE CLADIRI EXSTENTE 1, C2,C5, C4,C5
iz 508 CEITURAR24 GAD 1532 BRAGADIU D LFOV
e N BENEFICIAR:
SPECFICATE |NUME Nﬂm SCUNTEDCEUENT GROUPSRL
DESENAT an Teotrblorans |~ ¢
PROECTAT | at. Horts lesow !~ DATA: | TITLU PLANSA:
PROIECTAT an. T Al 10/0  REGLEMENTARI ZONIFIGARE FAZAN




N PROFIL STRADAL DNCB B-B EXISTENT

S M /
N .

ala depozita
‘farter
n
4 : 7.50
3\ 323 3

LEGENDA
1. MAGAZIN "AERO L1* $-217.10m9 {5, STATIE ELECTRICA INCARCARE AUTO
1. TERASA ACOPERITA 16, BAZIN VIDANJABIL MENAJER V=30 mc.

2 1. PLUVIAL V=120ms

s-21540mp
5 POWPE MULTIPRODUS~ G107 48 huc 15, BAZINISU Vit = 50 e
3. POMPARAPIDA 16, CONTAINER DEPOZITARE
. PONPA ADBLUE 1bic 21 ECHPANENTSKDGRL  S- 6f0mp
4. REZERVOARE
.

E SUBTERANE - 60 mo 2bue 24, PUNCT DESCARCARE BPL

s 2

%,
7. PUNGT AER -APA 25, VULCANIZARE AITO
£ B. SEPARATOR HDROGARBLR!
9 MONOUT
.

S0 - separstor do grasimi
M

11, STEAGURL R -razerva apaincendiu - 54 mo.
12, SEMNAL LUMINGS h-97.5 m. GP - camin grup pompare
1 Hl incendly
e 14, PUT FORAT
\ 3 G sradsle
\ ] dbigieonde
() couat stadete inteioars
5 [ ciouati petonle irtarozra
\ [ oiouls feroviare
o T sl
4 2 T 196 subaona pent comet s s
(o] 1 sobaons peni ocus e, came, s
] 101 subaone ek kvt ncustienepolante i depoziare
f—
] imolPsy
20ma e ferodare
N (550 o ot medis ensune
o — o dmleio
v on it 2012 G sigurants foroviara 20m
mme [ 207a g2 ot feosirs O
s 20 e eiece medietehne 20

i = e DR
¢ W W imiesrenca 2 genealPUZ
 REGLEMENTARIPROPUSE PUZ;
UTR - 186 - 9840mp - subzona pentru comert si servicii gy
POTmax pr «30% i 3
CUT maxpr “2 %
RGH max «PHEH
H max cornisa -1Tm
BILANT TERITORIAL =
e [crter s g, ‘;{
1. [suprafata leren 8840 ’ - _100]
@' 2. [suprafats cansirua a sof 1602 0
by (3. [suprafsta spatiu ver | | LAY
4_|pltforme betonats 0 5 )
[5._[teren neamansjat 1838 19 L B
/ : 6. [suprafata destasrata fotela 1502 0150 1980 o)
£ 7. PoTmax [30%-~ cont UG )
hala depozitare a 75 - oo PUG ]
o [regim inaliime | it
Parter 10, natima (12 7
{17 teren codet supratargin 3 B
a ozitare PROECT
g@“ PLAN URBANISTIC ZONAL
S HSTRUCTIE HALA DEPOZITARE, SPALATORE AUTO, VULCANEARE, STATIE
= = ISTRIBUTIE CARBURANTI, 3 POMPE WULTIPRODUS, 1 POVPA HOTORINA, SKID 6P
SR LEE o COPERTINA, SENMALISTICA, RACORD RUTER, BIFREIRE, UTLTATI
‘—‘=|i“ A ZAFECTARE CLADIRI EXISTENTE (1,02, €3, 04,65
o, CENTURANR 2 GAD 115312 BRAGADIRUJLD LFOY
4 | ox Fetog... |BENEFICIAR:
2 A / SPECKICATE M ATURA. -SCARA: <o wrep v e, 2024
. H S FAZA
DESENAT | . Teodor Morary .5)]{ & {3
PROECTAT | at, Horely g \DATA” | TITLU PLANSA: PLANSAHR
PROECTAT | arh, Te n N/ | RECLEMENTAR PARTRSFAZA 1]




PHOFH. FEABAL VROPUY 88
“DNCE -
DRIV DE CLARA TESNICA )
(SOSEAUA DE CEX$URAS

st
PR

g

ala depozitar
Parter

LEGENDA
VAGAZN AEROLT'  S-21710m) 15, STATIE ELECTRICA INGARCARE AUTO
. TERASA ACOPERITA 16, BAZN VIDANJABIL HENAJER V=30 me
COPERTWAPCPE  S-21540m 17, BAZINVIDANABIL PLUVIAL ver2ome
. POMPE IRULTIPRODUS- QS10T48 31uc 1 BAZNISU Vin = Some.
3. PONPA RAPIDA 1bG 15, CONTANER DEPOZTARE
3. POHPA ADBLUE | 20 ECHPAVENTSKDGPL 5. 610mp
REZERVOARE SUBTERANE -60 15 204C 21, PUNGT DESCARCARE GPL.
REZERVOR ADBLUE - 10 mc 22, SEPARATOR GRASII
' SURALESCARCARECARBURANTL 2 HALADEPOZTARE 5. f78tmp
BLOC AERISREVAPOR! 24. COMERT $-%6m
. PUNCT AER -APA S6 - separetor de grasiml
5 FM i

Rl -rezarva apa incendiu - 54 me
o

2. MoNoLT
10. PLATFORMA GLIOI in
11, STEAGURI H - hidrant exterior incendiu

12, SEUNALLUUNOS 175 m

13, SEMNALE LUMINOASE ACCESE
14, PUT FORAT

I cinuat stadale
il peonsts
2] chouashadle eromrs

(3 cinulipietoat iercare

T e

spatlvez

00 6 subzons ety comet f s

[ M sbzona penin i inivisl, comert, s
S 0 sutaana ettt s nepolante  dopociare
T

imobit P+3.
BQ0LY BETEN 7 taren peceser s
cousum'{wusmm 7 ] 2078 SQURIT feroviara.
B e ESSSY ot mede nsine

W limitsteven ce a generat PUZ
REGLENENTARIPROPUSE UZ:
U

13 N\

| St

[suprafate spaii verds
[Patforma betonata

[supratels destasurata totala

[supratata teren
[suprafata consirata fa soT

|

WCTIE HALA DEPOZITARE, SPALATORE AUTO, VULCANIZARE, STATIE|

E CARBURANTI, 3 POPE MULTIPROOUS, 1 POPA MOTORINA, SKID GPL

(COPERTINA, SENNALISTICA, RACORD RUTIER, WPREMUIRE, UTLTAD|
TARE CLADIRI EXISTENTE C1, €2, C3 C4, C5
CEATURA R 26 CAD 115912 BRAGADIRY 40D K5OV

SPECFICATE
. Teodr e ?
Y

PROECTAT |t Ho e (Toae muwpmse
PROIECTAT | arh. Teader /07 |REENENTARPARTUFAZA N




. \
3
3‘57_ R
& >
y ZONACI
g @ N WATERIALE DEPO
\ G2
$ o - \NgE
& T3
® g ! )
oE ¢ A = 3
) 3 3 5% & s
% TSk ® ooy A%
A = . \LE DEPOZITA) z
- e
Co =)
7 -
)
o
Y e
G ¥y . %
com\sLBERoRRA
(@insiucriessrom
— s\
5
£ L 3’\9‘
o
3
N~ =
YLy
> ()
4 b
\ e 7=
3 o o
» T 8582 = 7 Z 10
- ® 8 7
- < 7
L o a
1) 55
N X7
w0
o
Lk T N
N o o Y
e
% 3 By
®
@
cE-p 3
COTA SUPERIOARA a0
CONSTRUCTIE 85.21 m N
Noo [ T\
- )
o
i
pior

AT

3

2
=) e
LEGENDA
1. MAGW AERDLI™ 8-21740mp 15, STATIE ELECTRICA INCARGARE AUTO.
., 1.
2. COPERTINA POMPE. :: BAZIN VIDANJABIL PLUVIAL V=120me
5 £ et o eronus. coir 4 :mc 18 B ISOVmIn= S0
3. POMPARAPIDA e 49, CONTAINER DEPOZTARE
. 3", POAPA ADBLUE 1 iG 20, ECHIPAMENT 8KID GPL §- at0mp
%, R 4. REZERVOSRE SUBTERANE -60mc 2bic 21, PUNCT DESCAY L
4'. REZERVOR ADBLUE - 10 me. 2. SEPARATOR GRASIMI
5. GURA DESCARCARE CARBURANTI 23, HALADEPQATARE $-178509
8. BLOC AERISIRE VAPORI 24, CONERT S-42mp
7. PUNCT AER - APA SG - separaior de grasimi
Y ) > 2, MoNoLT -rezerva .p- Immlu.u me
10, PLATFORIAGUNOK o
7 11. STEAGUR B - Rirant mseor mcendiu
R 7 12 SEMNAL LUMINOS h-7.5m
QF 13, SEMNALE LUMINDASE ACCESE
T & 14. PUT FORAT
i e
crouati pieionale
[T ot stocal tercare
[ ool petongeintecare
o> o) — croiati frovare
X SN
Bl g |:| 158 suibzona pentru comert s senici
@ G 1 M s pe o i, camef, s
s D S ‘e m ummprnmmimlimumunwwmsmwmm
e % == g
L o
COTA SUPERICARA 8580 |5 % P :ﬂ i B
7 aw = [ezmade s i o0
LA i 07 dé prlec ferovars 110m
D e (i 2008 do pretocte medie tensiune 20kv
pr ADR
27 W imiaterencea ganetat PUZ
i REGLEMENTARI PROPUSE PUZ: <)
5, UTR- 186 - 9840mp - subzona pentru coy %
> POT max pr 30% =
CUT max pr k3
- RGH max - &
Hmax comisa £t
DL
I ortr xisent mplPre ] *
1. |suprafats teren S84 00} 9840 109
|2. |suprafata construta la st 1502 15] 2500 3
._[suprafata spaiiu ver B - 2982 30
4. |platforms | 6500] [ 4938 47]
5.
.
7.
o
o]
it
P ‘ TANT ARHITECTURA
=\
5., ARHITECTURE CONCEPT MH SRL.
- | STRANURGULY{25POPESTINUDILFOY  epspeorape cud EXSTENTE 00,3 04,5
1808 CENTURARR 28 CAD 145312 BRAGADIRU JUD L0V
PECKICATE  NUKE URA | SCARA: |5 ey s st
50
DESENAT |ah ooy | >
rd I 9
PROTECTAT |, Horat DATE: TITLL PLANSA:
PROIECTAT | am Te /7% [REGLEMENTARI PARTIFAZAN




VREANBELEAA st
ERISE ST § BT ENAL T
e

WAGAZN "AEROLT®  S-21740mp

1

2 s-21580mp 1 etz
3. PONPE MULTIPRODUS - 5107 48 3t 15, EXa SUiasr=S0ia:

3. POWPARAFIDA e 10, GDRTINER DGHEITAAE:

3. POMPA ADBLUE 1B 20 FEUHRMERSUIESE. S~ Sy
4. REZERVOARE SUBTERANE -0.mc 2bic 21 [PONDTIIESIMROEIEL

4. REZERVOR ADBLUE - 10 me 2 EERHATSRCRASHA

5, GURA DESCARCARE CARBURANTI BHMATERODARE

€ BLOC AERISRE VAPOR! 2, SRARTORBAID)

7. PUNCTAER-APA 25 WUTMZRESALTED

8. SEPARATOR HIOROCARBUR!

B MONOLIT S@ —aparieicgusi

. FM

(Comian RI_ -stzswaspaisommii - 54 me
12. SEMNAL LUINOS 117,51 CP ~coamiinguir Ry ae:

13, SEMVALE LUMINOASE ACCESE I —hitarbatesicarinongi

14, PUTFORAT

i et
[T choipetonse
[CTT0) coastadsenecoare
[ ciovatipetone nerare
B e feoiare
= swiveni
(S 156 subona penty comet i senich
[T M1 s pestufocuire e, cometssenii
[ 10 sk i it st ittt
[ imtiePater
 — T
et necear supnsarge
ey 2008 8qurant foovira
2om0 e medls torsune

— el
i 2000 s erodrs 2
it z00a de prfecte feroviara 100m
s itite zona de protecie medle ensure 2k
= il obagers CNADR
W W lmtsteren o2 3 ganerat PUZ

REGLEWENTARIPROPUSE PUZ

: ; ! 2 \ 7% UTR - 135 - $40mp - subzona pentru comtissssrici
; 3 k¢ = 3 % POT max pr ~30%
4 X 5 - CUT max pr 2
1 N , & " - o 4 RGH max - PHEHM
\ \ y 2 z H max cornisa -A7m
€ d 4 BILANT TERITGRML
: X Y j INe[crteru istont g : *
2 . [cuprafeta teren [T
. [suprefea consiuiia i o L I
[uprats speru vere ] ED
[ £
[ i
e
hala degozitare ]
10 inal T 7
DT Semm— - 3

MIIPRGE o
WRBSTC IO, ©

CONSTRUCTE HALA DEPOZITARE, SPAINTDRE /T VALLINKARE. STAI

DISTRELTE CRBLRANT, 3 POLP WJLTFREDS FURIPRION, SAVGR,

Sl COPERTINA SEMNALISTICA RACGRD RUTER. NEREMMIFE. UTA

DEZIFECTIR CLADRIEXSTENTE 1 GO0

BOSCEMLAAIRES CAD 151 BRGDRAED DY

IBENEFICIAR:

SCARA: e\ e e st

50

SPECIFICATIE
DESENAT afh. Teodor Moraru

PROECTAT o Hoi i | ok ek N
\ PROBCTAT o Ter Yoy wm psenam i

NUME




